HANKKEESEEN RYHTYVAN TARKISTUSLISTA LUVASTA VAPAUTETUN RAKENNUKSEN RAKENTAMISEEN

Rakentamisessa on aina noudatettava kaikkea rakentamismaarayksia ja lakia, mutta rakentaminen

ei aina edellyta lupaa.

Rakentamismaardysten ja lain lisaksi rakentamiselle on asetettu alueellisia maarayksia kaavassa,
rakentamistapaohjeissa ja rakennusjarjestyksessa, joita on noudatettava. Poikkeaminen naista vaatii

poikkeamisluvan. Poikkeamiseen on aina oltava perusteltu syy.

Kaavassa voi olla maarayksia mm. sallittujen rakennusten koosta ja
maarastd. Rakentamistapaohjeissa voi olla maardyksia mm. rakennusten sijoittamisesta,

kattomuodosta, julkisivun materiaaleista tai vareista.

Rakennuttajan on itse huolehdittava madrdysten noudattamisesta, riittavan suunnitteluosaamisen
ja vastuuhenkildiden hankkimisesta seka rakentamisen kaavanmukaisuudesta ja
rakennusjarjestyksen maardysten noudattamisesta. Suunnitelmien tulee olla maardysten mukaisia

ja rakennuskohteen on taytettdava rakentamismaarayksissa asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Uuden rakentamislain (751/2023) mukaisesti rakennushankkeeseen ryhtyvan on luvasta
vapautetussa rakentamisessa huomioitava ainakin seuraavat alla esitetyt selvitysvaatimukset ja

velvollisuudet.

1. Kiinteiston/tontin/rakennuspaikan ominaisuuksien selvittiminen:
Rakentajan tulee tuntea kiinteistonsa mahdollisuudet ja rajoitukset, kuten asemakaavan ja
yleiskaavan kaavamaaraykset, rakennustapaohjeet ja rakennusjarjestyksessa esitetyt

vaatimukset.

- tarkista rakennusoikeus ja jo kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeutta ei saa ylittaa).
- varmista, ettd rakennus on julkisivullisesti (harjansuunnat, julkisivuvarit/materiaalit,

kattokaltevuus yms.) kaavan mukainen.
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- kaavoitetulla alueella tontin kdyttotarkoitus on osoitettu kaavassa (asemakaava/yleiskaava).
Varmista, etta rakennuskohteesi tulee vastaamaan tata kayttotarkoitusta.

- huolehdi, ettd rakennus sijaitsee kaavassa esitetyn rakennusalan sisalla.

- huolehdi, ettad rakennus sijaitsee vahintdan 8 m pdassa oman kiinteiston ja naapurin
rakennuksista. Palovaaralliset rakennukset, kuten savusaunat, etdisyys muihin rakennuksiin 20
m.

- huolehdi, ettd rakennus sijaitsee vahintaan 4 m p&aassa naapurikiinteiston rajasta. (ellei
asemakaavassa muuta maarata).

- rakennuspaikka on osoitettu asemakaavassa (tontti) tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
jossa on erityisesti maaratty rakennuspaikasta ja sen rajoista. Muissa tapauksissa
rakentaminen edellyttda rakennuspaikan muodostamista. Rakennuspaikka voidaan
muodostaa ainoastaan rakentamis- tai poikkeamislupamenettelyssa. Maaraala itsessaan ei
muodosta uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikka on myos voinut muodostua aikaisemman
rakentamisen yhteydessa.

- jos hankkeesi ei edellytd rakentamislupaa ja sinun tulee muodostaa uusi rakennuspaikka
(Iahinna haja-asutus alue), sinun tulee hakea poikkeamismenettelya rakennuspaikan
muodostamiselle. Poikkeamismenettelyn yhteydessa arvioidaan, voidaanko uusi
rakennuspaikka muodostaa.

- rakentaminen rakentamattomalle ranta-alueelle vaatii edelleenkin poikkeamisluvan ennen
rakentamista, ellei kyseessa ole olemassa olevan pihapiirin tdydennysrakentaminen
padrakennusta palvelevia rakennuksia, kuten talousrakennukset, liiterit jne.

- rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee hallita rakennuspaikkaa.

- selvitd rakennuspaikkaan mahdollisesti kohdistuvat rasitteet (rakennuskielto tai
suunnittelutarvealue, luonnonsuojelualueet, tierasitteet, putki ja johtorasitteet, vedenottoon
liittyvat rasitteet (yhteinen porakaivo) tie alueen suojavyohykkeet (yksityistie, maantiet,
valtatiet), sdhkélinjat, mahdolliset suojellut kohteet jne.)

- selvita sijaitseeko rakennuspaikka luokitellulla pohjavesialueella.

- rakennuspaikan tulee tayttdd myos haja-asutus alueella rakennusjarjestyksen vaatimukset
koskien (rakennuspaikan kokonais- pinta-alaa, rakennusoikeutta, padkayttotarkoituksen
mukaisten rakennusten maaraa jne.)

- vesistoalueilla tulee selvittda tulvakorkeudet (HW100) aina ennen rakentamista.
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2.

Rakennusjarjestyksen noudattaminen:

Rakentajan on tunnettava paikallinen rakennusjarjestys siltd osin, mitd kaavassa ei ole
maaratty toisin ja varmistettava, ettd rakentaminen tapahtuu sen mukaisesti.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksia.

tarkista kunnan rakennusjarjestyksen maaraykset, jotka koskevat rakennuksen sijoittamista

ja muita ehtoja rakennusoikeudesta asemakaavoittamattomalla alueelle.

Rakentamisen teknisten vaatimusten tayttaminen:

Rakennuksen on taytettava RakL 29-41 §:ssa madritellyt tekniset vaatimukset, kuten
rakenteiden lujuus, paloturvallisuus, terveellisyys ja turvallisuus. Rakennustyot on tehtava
suomen rakentamismaarayskokoelman edellyttamalla tavalla mika tarkoittaa, etta

rakentamisen tekniset vaatimukset on taytettava huolellisesti.

- varmista, etta rakennus tayttaa rakentamismaaraysten mukaiset tekniset vaatimukset.

Poikkeamiset maarayksista:

Jos rakentamislupaa edellyttdmaton rakennushanke ei tayta rakentamiselle asetettuja
vaatimuksia ja maardyksia esim. rakentamislaki, kaavanmukaisuus ja rakennusjarjestys,
asetukset ja suomen rakentamismaardyskokoelma, ei rakennushanketta voida toteuttaa
suoraan. Siina tapauksessa tarvitset myonteisen poikkeamispdatoksen kyseisesta
maarayksesta.

Huomioi, etta vain viranomainen voi myontaa luvan poikkeamiseen laissa, asetuksessa,
asemakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa esitettyihin maarayksiin tai

vaatimuksiin.

Rakennusmateriaalien ja -menetelmien valinta:
Valitse rakentamiseen sopivat ja maaraysten mukaiset materiaalit seka varmista, etta

tydmenetelmat ja materiaalit tayttavat tekniset vaatimukset.
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6. Rakennustyon laadun varmistaminen:
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava, ettad rakennustyo suoritetaan lain
vaatimusten mukaisesti ja kdyttden ammattitaitoista tydvoimaa. Vaikka lupa ei ole tarpeen,

rakentamisen laatuvaatimukset ovat edelleen voimassa.

7. Huomioi rakentamislain mukaiset muutokset rakentamisen vaativuusluokkiin:
Luvasta vapautetun rakentamisen vaativuusluokat kohdentuvat kdytanndssa vahaiseen ja
tavanomaiseen vaativuus luokkaan. Vaativuusluokat koskevat lahinna rakentamisen

suunnittelijoita ja tydnjohtoa.

- vihidiseen vaativuusluokkaan voidaan katsoa esim. alle 30 m? kylmat rakennukset kuten:
kylmat talousrakennukset (varasto), vajat, rakoliiterit, vihaiset katokset (alle 30 m?), laavut,
tulisijalliset rakennukset kuten grillikota ja laavut

- tavanomaiseen vaativuusluokkaan voidaan katsoa esim. alle 30 m? lammitetyt rakennukset
kuten lammitettavat talousrakennukset, saunarakennukset, isot katokset yli 30 m?, mutta alle

50 m? autosuojat (autotalli/katos),

8. Patevan suunnittelijan kaytto:
RakL 82—-85 §:ssa saadetadn suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksista. Vaikka hanke ei
edellyttaisi lupaa rakennusvalvonta suosittelee kdyttamaan patevia suunnittelijoita, jotka
tuntevat rakentamismaaraykset ja osaavat soveltaa niita kdytdanndssa ja varmistavat

rakennuksen maaraysten mukaisuuden.

9. Rakennuspaikan hallinta ja naapureiden huomioiminen:
Rakentajan tulee hallita rakennuspaikkaa ja olla selvilld kiinteiston rajoista. Rakentaminen
tulee sijoittaa riittavalle etdisyydelle naapurin rajasta, vahintdan 4 metria. On suositeltavaa

tiedottaa naapureita ennen rakennustoéiden aloittamista ristiriitojen valttamiseksi.
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10.

11.

12.

huolehdi, ettd rakennus sijoitetaan riittavalle etdisyydelle naapurin rajasta.
rakennusvalvonta suosittelee, ettd naapurit kuullaan kirjallisesti my6s luvasta vapautetussa

rakentamisessa.

Viranomaisten ohjeiden noudattaminen:
Vaikka rakentaminen olisi luvasta vapautettua, rakennushankkeeseen ryhtyvan on
noudatettava viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia, seka hankittava tarvittaessa

lisatietoja paikalliselta rakennusvalvonnalta.

Mahdolliset tarkastukset ja rakennetun ympariston valvonta
(jalkivalvonta/jatkuvavalvonta):

Vaikka luvasta vapautettu rakentaminen ei vaadi varsinaista rakentamislupaa, viranomaisilla
on oikeus suorittaa tarkastuksia ja varmistaa, etta rakennustyd noudattaa voimassa olevia
maarayksia. Varaudu tarvittaessa viranomaisten suorittamiin katselmuksiin tai tarkastuksiin.
Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparist6a satunnaisesti tai tarpeen
vaatiessa tehostetusti. Maardysten vastaisesti rakennetusta rakennuskohteesta kdynnistetdaan

valvonta-asia. Valvonta asiassa selvitetddn maardysten mukaisuus.

Rakennetun ympariston valvonta-asian seurauksena maaraysten vastaisesti rakennettu
rakennuskohde joudutaan pahimmassa tapauksessa purkamaan. Aiheutuneista

kustannuksista vastaa ensisijaisesti rakennushankkeeseen ryhtyva.

Rakennusvalvonnan antama yleinen rakentamisen ohjaus:

Rakennusvalvonta neuvoo ja ohjaa rakentamista. Rakennusvalvonta neuvoo rakentamisen
luvanvaraisuudessa, luvan kasittelyprosesseissa ja hallinnollisissa asioissa. Rakennusvalvonta
ohjaa ensisijaisesti luvanvaraista rakentamista. Luvasta vapautetun rakentamisen osalta
rakentaja/hankkeeseen ryhtyva hankkii riittdvan osaamisen ja ohjauksen suunnittelijalta, joka

ratkaisee rakentamisen tekniset vaatimukset ja varmistaa maaraysten mukaisuuden.
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Rakennusvalvonta ei myonna rakentamislupaa kohteille, joihin lupaa ei todellisuudessa

vaadita.
Mikali koet epavarmaksi, vaatiiko rakentamishankkeesi rakentamisluvan, poikkeamisen,

sijoittamisluvan, niin rakennusvalvonta antaa mielelldan asiasta neuvoa ja ohjeistusta.
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