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JOHDANTO

Tdssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdyddan ldpi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion ldhtétietoina on kiytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteiston huoltohenkils-
kuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pddpainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittdvii turvallisuuteen tai viranomaismaa-
rdysten laiminlyonteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kiytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisdlt4vit arvonlisidveron 24
%.

Tdssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin pédjarjestelminimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kédytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttavd, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvé, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajirjestelmanimikkeen (esim. Ilmastoin-
tijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
2. Kaésitellddn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Sami Jamsén, WSP Finland Oy
LVIK- ja automaatiojirjestelmit: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
Sdhko- ja tietojirjestelmit: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 1.6.2017

Oulussa 10.8.2017

WSP FINLND OY
; ?// 14 e A
= F# ‘;7222/2/4 P s>
Sami Jimsén Markku Estola
Projekti-insinddri, ins. (AMK) Tiimipaallikks, ins. (YAMK)

3/46 110.8.2017 | Hyttikallion Koulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



\\\I)

1. YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kiinteistod ympdroivat alueet ovat padosin nurmi-, asfaltti- ja betonikivipintaisia. Rakennuksen vie-
rustoilla on paikoin luonnonkivettyji alueita. Asfalttialueilla on paikoin havaittavissa halkeiluja ja
niille suositellaan paikkakorjauksia. Rakennuksen ympdrilld maanpinnan kallistukset ovat paikoin
vahdiset. Kiinteiston sisdpihalla sijaitsee leikkipaikka, jonka paéllyste on hiekka/sora. Osa leikkiva-
rusteista on huonokuntoisia. Leikkivarusteille suositellaan tarkempia tarkastuksia ja toimenpiteitd
sen ohjalta.

Rakennuksien sisddnkédyntien kohdalla sijaitsee betoni-/terdsrakenteiset katokset, katoksien vesikat-
teena toimii kuitusementtikate. Katosten terdsosissa on monin paikoin havaittavissa ruostevaurioita.
Katoksille suositellaan maalauskunnostuksia tarkastelujakson aikana.

Kattosadevedet on ohjattu rdystdskourujen ja sySksyputkien kautta sadevesiviemareihin.
Rakennuksien perustukset ovat betonirakenteiset. Perustuksissa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

Rakennuksien julkisivut ovat pddosin tiilipintaiset. Ikkunoiden viliset ja yldpuoliset alueet ovat ra-
pattuja tiilipintoja. Litkuntasalin yl4dosan julkisivuna on peltiverhous. Pddrakennuksen sisdpihalla si-
jaitsevan erillisessd rakennuksessa on paikoin puuverhottuja julkisivuja. Puuverhouksien maalipin-
noitteet ovat paikoin huonokuntoiset ja niille suositellaan maalauskunnostuksia. Tiilijulkisivujen
elastiset saumamassat olivat paikoin huonokuntoiset ja ne suositellaan uusittavaksi. Paikoin sauma-
massoja ei ollut ollenkaan. Liikuntasalin luoteispdddyn tiilijulkisivun pinnalla oli havaittavissa pai-
koin runsasta jikdldkasvustoa. Jakdldkasvusto on suositeltavaa poistaa.

Rakennusten ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita joissa on eristyslasipaketti. Tarkastelluilta
osin ikkunoissa ei havaittu puutteita tai vaurioita. Ikkunoille suositellaan kuitenkin tiivisteiden uusi-
misia timén tarkastelujakson aikana. Rakennusten ulko-ovet ovat pddosin lasiaukollisia metalliovia,
osittain puuverhoiltuja puuovia. Metalliovien tiivisteissd havaittiin puutteita. Puuovien puuverhouk-
set olivat paikoin huonokuntoiset. Oville suositellaan tiivisteiden uusimisia ja puuoville maalauskun-
nostuksia.

Rakennusten kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena kuitusementtikate. Aluskatteena toimii pahvi.
Vesikatteessa havaittiin paikoin lohkeamia sekd vuotokohtia. Yldpohjassa havaittiin aluskatteessa
monin paikoin vesivuotojen aiheuttamia jilkid. Padrakennuksen katolla sijaitsee valokuiluja. Valokui-
lujen seindpinnoilla havaittiin niin ikd4n yldpohjassa monin paikoin vesivuotojen aiheuttamia jalkia.
Kuitusementtikatteen tekninen kiyttoikd ylittyy tarkastelujakson alkupuolella. Rakennusten vesi-
katto suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson alkupuoliskolla.

Rakennusten kuivat tilat ovat yleisesti hyvakuntoiset. Kosteiden tilojen lattiapinnoitteissa on monin
paikoin havaittavissa ikddntymisen merkkejd sekd halkeiluja. Markitilojen tekniset kdyttoidt ovat
ylittyneet, joten niille suositellaan saneerauksia.

Kiireelliset toimenpiteet

— Leikkivarusteiden maalauskunnostus ja tarkastus
— Réystdskourujen puhdistus ja vuotokohtien korjaus
— Julkisivujen elastisten saumamassojen korjaukset
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— Koripallokorien korjaukset
— Metallirakenteisten ulko-ovien tiivisteiden uusiminen

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Jdkildn poisto julkisivujen pinnoilta

—  Asfalttipintojen paikkakorjaukset

— Lautaverhousten huoltomaalaus

—  Ulko-ovien puuosien kunnostus ja huoltomaalaus
— Katosten huoltomaalaukset

— Vesikatteiden uusiminen

— Laitoskeittion lattiapinnoitteen uusiminen

— Mirkitilojen saneeraukset

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Ulkoiluvilinevaraston huoltomaalaus
— Ikkunoiden tiivisteiden uusiminen

11.2. LVI - jarjestelmat
Kiinteisto on valmistunut vuonna 1990. LVI-tekniset jarjestelmit ovat alkuperiisia.

LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kdyttdikien perusteella.
Laitteistojen kdyttoiit perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kéyttoikiin.

Limpd ja ldmmin kdyttovesi tuotetaan kaukoldmmolld. Limmdnjakokeskus on ldammonjakohuo-
neessa. Limmdonjakokeskus on teknisen kdyttoikdnsd loppupuolella.

Kiinteiston peruslimmitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpdjohdot ovat terdsputkia.
Patterit ovat terdslevypattereita. Patteriventtiilit ovat alkuperdisid. Limmitysjérjestelmdn kunto on
yleisesti hyvi.

Vesijohdot ovat pddosin kupariputkia, vahiisiltd osin suojaputkiin asennettuja pex-putkia. Vesi- ja
viemdrikalusteet ovat pddosin suomalaisia ja kalusteet olivat tarkastetuin osin moitteettomassa kun-
nossa.

Jéte- ja sadevedet viemir6idddn kunnallisiin jarjestelmiin, Nakyvissd olevat viemdarit ovat muovi-
viemdreiti ja valurautaviemareitd pantaliitoksin. Keittion jatevesiviemirissd on rasvanerotuskaivo.
Kiinteistonhoitotilan viemérissd on dljynerotuskaivo. Rakennuksen ulkopuolella olevien vieméarien
materiaalia ei voitu varmistaa. Kaivot ovat betonirakenteisia.

Kattovedet on johdettu syoksyputkien kautta kunnalliseen sadevesiviemériin ja maan pinnalle. Sade-
vesi- ja salaojakaivot ovat muovirakenteisia. Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen kautta perus-
vesikaivoon ja siitd edelleen kunnalliseen sadevesiviemariin.

Opetustiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa tiloissa on koneellinen poistoilman-
vaihto. Ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa olevia koneikkoja. Poistoilmakoneet ovat
huippuimureita ja poistoilmapuhaltimia.

Ilmanvaihtokoneiden kunto on hyvi. Ilmanvaihtokanavat on puhdistettu 2012.

Rakennuksessa ei ole vdesténsuojaa. Erityisjdrjestelminid ovat kylmitekniset jdrjestelmit ja purun-
poistojirjestelma.
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Rakennuksessa on paloposteja ja kdsisammuttimia. Kdsisammuttimet on tarkastettu sddnnoéllisesti.

Kiireelliset toimenpiteet

— terveydenhoitohuoneen 404 vesilukon liitosyhteen uusiminen
—  ldmpimin kdyttdveden kiertojohtojen virtaamien sddtd max. 0,5 m/s

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— limmonjakokeskuksen uusiminen

—  patteriventtiilien uusiminen

— ldmpimin kdyttoveden kiertojohtojen uusiminen

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien sd4to

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd4to

11.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston alkuperdiset sihko- ja telelaitteistot ovat vuodelta 1990 ja niitd on uusittu tehtyjen kor-
jausten ja pienten uusimisien myoté (2000-luvulla). Sdhkéjérjestelmat ja -laitteistot olivat padosin hy-
vissd tai tyydyttivdssd kunnossa. Alkuperdiset sahko- ja tele jarjestelmit ovat osittain ldhestymassi
teknisen kéyttoidn loppupuolta. Tarkastuksessa havaittiin muutamia huoltoon ja turvallisuuteen liit-
tyvia puutteita.

Kiinteistdssd on padkeskus, joka omassa teknisessi tilassaan (alue 3) ja ryhmikeskuksia on teknisissa
tiloissa ja komerotiloissa. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja varustettu kytkinvarokkein, tulppa- tai auto-
maattisulakkein seki osittain vikavirtasuojin. Kiinteistdssd on myds keskitetty NOKIA kompensointi-
laite.

Valaistustekniikka on toteutettu purkauslampuin (mm. elohopea) ulkopuolella ja sisdpuolella loiste-
ja hehkulampuin sisdpuolella. Uuden "lamppu-direktiivin” my6td elohopeahdyry- ja hehkulamput
poistuvat markkinoilta. Kiinteistdssd on turvavalaistusjirjestelmi, jonka valaisimina on loiste- ja hoh-
tolamppuvalaisimia. Valaisimia on osittain uusittu.

Kiinteist6 on kaukoldmmityksen piirissd ja varustettu koneellisella ilmastoinnilla. Siihen liittyvii lait-
teita on teknisissi tiloissa. Sihkoisid lammityksid oli Tuuliviirissa (lattia- ja tasolimmittimind). Kiin-
teistGssd olevia kojeita ovat talouskeittion ja taukotilojen keittickojeet sekd kéyttdjien puutydstoko-
jeet. Laitteistot olivat sdhkdistyksen osalta kunnossa.

Telejérjestelmit ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon,
poiketen antennijdrjestelma (harava-antenni). Telejdrjestelmin laitteita ovat pikapuhelin-, puhelin-,
atk-, antenni-, aikakello- ja &didnentoistojirjestelmit. Turvajirjestelmind toimii kulunvalvonta-
/murto- ja paloilmoitinjirjestelmit. Kiinteiston automaatiojdrjestelmini toimii Stematic-jirjestelma
sekd erillisid yksikkGsddtimid, milld ohjataan LVI-jdrjestelmii. Lisdksi padkeskuksessa on Ensto FD 110
automaatiolaite, joka ohjaa osittain IV- ja sihkojirjestelmii sekd toimii pdikellona (aikakelloille).
Tele- ja turvajdrjestelmid on osittain uusittu ja ne olivat hyvissi/ tyydyttavissd kunnossa. Telejarjes-
telmien uusimista/ paivityst4 on osittain tiedossa kdyttdidn vuoksi.
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Kiireelliset toimenpiteet

— Keskustiloista ja niiden edustan tyhjennys sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen
(mm., Pddkeskus, Teknisen tyon keskus)

— Ulkoseinustalla pistorasian rikkindisen peitelevyn uusiminen (osa 2)

— Lammittimen edest4 tavaroiden poistamien, palovaara (Iltapdivatilat Tuuliviiri)

— Heikosti kiinni olevan kaapelikourun kiinnitys (terveydenhoitotiloissa)

— Rasioiden kiinnitys (RK 61 tilassa)

—  Siivoustila 514 valaisimen/ kuvun uusiminen lamppuineen, palanut rikki

— Ullakolla puuttuvan valaisinkuvun asennus kotelointiluokan ylldpitdmiseksi

—  Osittain luokissa valaisimen uusiminen tai putkien vaihto (heikko osittain, 300 lux)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

—  Osittainen ulkovalaistuksen uusiminen

—  Osittain autoldmmityskoteloiden uusimista

—  Perusparannus suunnittelu (sahkd, tele)

—  Ohjaus ja osin LVI-keskusten uusimista

—  Siséd- ja poistumistievalaistuksen uusimista sekd osittainen perusparannus

—  Telejérjestelmien osittainen péivitys/ perusparannus (aikakello, 4dnentoisto)
— Kiinteistdautomaatiojirjestelmén péivitystd

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Eitoimenpiteitd

1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma
Pelastussuunnitelmasta ei ollut lihtétietoja kidytettdvissa.

Pelastussuunnitelman tekemisestd on sdddetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003. Kiin-
teiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteistd4 ja kiinteiston kayt-
tdjid kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa méiritel-
144n mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja viesténsuojelutilojen kiytto, laitteet ja tilan varus-
teet.

Palontorjunta

Kiinteistdssd on jatkohilytykselld toimiva paloilmoitinlaitteisto (ESMI FX). Kiinteistdssd on alkusam-
mutuskalustona kdsisammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti ja tarkastettu sddnnéllisesti. Pa-
loilmoitinlaitteisto on tarkastettu 2/2016.

Paloilmoitinlaitteisto on hyvissd kunnossa. Tarkastuksessa havaittiin mobiililaitteiden latauspisteit,
joiden virtaa ei saa jattad pitkaksi aikaa valvomatta (saattaa aiheuttaa palovaaran).

Kiinteistdssd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti. Kdsisammut-
timet on tarkastettu sddnnollisesti.

Viestonsuojelu
Kiinteist0ssi ei ole vdesténsuojaa.

Asbesti- ja haitta-aineet, jddhdytyslaitteiden kylmaaineet
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Kiinteistd on valmistunut vuonna 1990. Arvion perusteella rakennuksen vanhoissa osissa voi olla kiy-
tossd vanhoja materiaaleja, jotka sisdltdvit asbestia ja muita haitallisia aineita. Ennen tulevia remont-
teja kiinteistdssd tulee tehdd kattava haitta-ainetutkimus, jossa selvitetddn rakennuksessa kiytetyt
materiaalit ja niiden mahdolliset haitta-aineet.

Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimuksen tekeminen ennen remontteja (1-5 vuotta), Palojdrjes-
telmdn mddrdaikaistarkastukset tehdddn mddrdysten mukaisesti ja laitteita huolletaan kun-
nossapito-ohjelman mukaisesti, Palohdlytyslaitteiston mddrdaikaistarkastus, pientyd/ huolto-
tyd(2019), kdyttdjid tulee informoida, ettd mobiililatauspisteet tulee sammuttaa, kun rakennus
on tyhjillddn.
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Haapaveden kaupunki, Tekninen toimi
Tilaajan yhteyshenkils Tekninen johtaja, Risto Rautio
Kohde Hyttikallion Koulu
Raatetie 6, 86600 Haapavesi
Rakennusvuosi 1990
Rakennustyyppi Koulurakennus
Rakennusten lukumaéra 2 kpl
Kerrosala 3816 m?
Tilavuus 15 400 m?
Kerroksia 1
Rakennuksen runko Betoni
Julkisivujen materiaali Tiili/puu/rappaus
Kattotyyppi ja katemateriaali Harjakatto, varttikate
Sdhko- ja tietojdrjestelmat Sdhko- ja teleliittymét kunnallinen, paitsi antenni
Limmitysmuoto Kaukoldmpd, sdahkolld osin (lattia- ja tasoldmmitysta)

2.2. Korjaushistoria

— Ikkunoiden ja ulkoseinien liittymien tiivistyskorjaus
—  Pienehkdjd uusimisia 2000-luvulla (Sdhks, Tele)

2.3. Asiakirjatilanne
Kiinteistostd oli saatavilla ja kdytossid seuraavat asiakirjat:

— Perustiedot
— RAK ja SAH piirustuksia osittain

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paépiirteissdin liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10278, KH 90-00245 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mu-
kaisia nimikkeist6jd ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin pddosa yleisisté- ja teknisist4 tiloista, sekd osa luok-
kahuoneista.

Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on kisitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Tima kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista miardaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havaittui-
hin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa.
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2.5. Kayttajakyselyn palaute

Kiinteisto6n suoritettiin kidyttdjikysely. Yleisimmin kyselyissd mainitut puutteet olivat:

— Ilmanvaihdon riittimittomyys
— Tunkkainen ilma
— Huoneldmpétilat lilan matalat tai korkeat

Kyselyiden perusteella kiyttdjilld on esiintynyt oireiluja, kuten pdiansirky4, silmien kutinaa, nenin
arsytystd sekd kurkun kidheytta.
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3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistod ymparodivit alueet ovat pddosin betonikiveys-, sora- ja asfalttipintaisia. Pd4rakennuksen
vierustoilla on paikoin myds luonnonkivettyji kaistaleita. Kiinteiston sisdpihalla sijaitsee leikki-
paikka, jonka pdéllysteend toimii hiekka. Piha-alueella sijaitsee myds koripallo- ja pallopelikenttd, joi-
den péillyste on asfaltti.

Rakennusten ympdrilld maanpinnan kallistukset ovat paikoin védhdiset. Paikoin kallistukset ovat riit-
tivit. Asfalttipinnoissa on paikoin havaittavissa halkeiluja. Pinnat ovat pddosin tyydyttdvissd kun-
nossa.

Leikkivilineiden maalipinnoitteet ovat padosin kuluneet ja osa leikkivilineistd on havaintojen perus-
teella huonossa kunnossa. Leikkivalineiden suositeltu kdyttoikd on 15 vuotta ja leikkivalineiden kunto
tulee tarkastaa vuosittain. Tdssd kuntoarviossa suoritettu tarkastus ei vastaa vuosittaista tarkastusta.
Piha-alueella sijaitsevien koripallokenttien korit olivat huonokuntoiset. Toinen koripallokoriteline
oli vidntynyt ja toisesta puuttui kori.

Kuva 1. Yleiskuva sisapihalta Kuva 2. Asfaltoinneissa paikoin halkeiluja
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Kuva 3. Rakennuksen vierustalla paikoin Kuva 4. Osa leikkivalineistda on huonossa
luonnonkiveysta kunnossa

Kuva 5. Leikkivalineiden maalipinnoitteet ovat Kuva 6. Koripallotelineesta puuttuu kori
kuluneet

Kuva 7. Toinen koripallokoriteline on kallellaan

Rakennusten kattojen vedenpoisto on toteutettu raystdskourujen ja sydksyputkien kautta rannikai-
voihin, joista vedet ohjataan sadevesiviemdriin. Riystdskouruissa havaittiin tarkastushetkelld roskia
ja yksittdisid vuotokohtia sisdpihalla sijaitsevan katoksen sekd litkuntasalin kohdalla.

Kiinteiston parkkialue sijaitsee rakennuksen pohjoispuolella. Parkkialue on asfalttipintainen. Paikoi-
tusalueen asfalttipinta oli tarkastushetkelld halkeillut.
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Kuva 9. Sadevesikourun paa auki

Kuva 10. Liikuntasalin kohdalla Kuva 11. Kattosadevedet ohjattu syoksyputkin
sadevesikourussa vuoto rannikaivoihin

Kiinteiston piha-alueella on erillinen rakennus, jossa on teknisentyon seka tekstiilityon tilat. Lisdksi
rakennuksessa toimii pdivakerho. Pdiviakerhon tilat on kiinteistokierroksella saatujen suullisten lah-
totietojen perusteella ollut alun perin talonmiehen asunto. Tilassa on suoritettu tilamuutoksia sekd
sauna on poistettu kdytostd. Rakennuksen julkisivut, ikkunat ja vesikatot kisitelldédn jaljempéna. Ylei-
sesti rakennuksen kunto on tyydyttdvi/hyvi. Rakennuksen sisdpinnoilla ndkyy normaali kdyton jalki.

Kiinteiston sisdpihalla sijaitsee terds-, betoni- ja puurakenteinen ulkoiluvélinevarasto. Varastossa ei
havaittu merkittdvid puutteita tai vaurioita, mutta sen huoltomaalaukseen tulee varautua timéin tar-
kastelujakson aikana. Rakennusten vesikatot on kisitelty kohdassa ”3.2.4 Yldpohjarakenteet”.
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Kuva 14. Yleiskuva tekstiilitydon luokasta Kuva 15. Sauna poistettu kaytosta ja tilalla on
leikkihuone

Kuva 16. Yleiskuva ulkoiluvalinevarastosta

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi

Toimenpiteet: Asfalttipintojen paikkakorjaukset (1-5 vuotta), Leikkivarusteiden maalauskun-
nostus ja tarkastus (heti), Koripallokorien korjaukset (heti, huoltotyd), Riystdskourujen puh-
distus ja vuotokohtien korjaus (heti, huoltotyd), Ulkoiluvilinevaraston huoltomaalaus (1-10
vuotta)
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3.2. Rakennustekniikka

3.21. Perustukset

Rakennuksen perustukset ja perusmuurirakenteet ovat betonirakenteisia. Perustusrakenteet olivat
havaituilta osin yleisesti hyvakuntoiset, eikd niissd havaittu vaurioita.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.2. Rakennusrunko

Rakennus on betonirunkoinen. Rakennusrungossa ei havaittu kuormitusperiisiin muodonmuutok-
siin tai rakennuksen painumaan viittaavia halkeamia / murtumia.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Rakennuksien julkisivut ovat pddosin tiilipintaisia. Ikkunoiden yldpuoliset alueet ovat rapattuja tiili-
pintoja. Sokkelit ovat kdsittelemdtdntd betonia. Lisdksi litkuntasalin kohdalla olevan IV-konehuoneen
ja ndyttdmon yldosan julkisivut ovat peltiverhoiltu. Sisdpihalla sijaitsevan erillisen rakennuksen au-
tokatoksen julkisivut ovat lautaverhoiltu. Autokatoksen lautaverhoiluissa havaittiin paikoin maali-
pinnoitteen vaurioita. Puuverhoukselle suositellaan huoltomaalauksia.

Liikuntasalin kohdalla luoteisjulkisivun pinnoilla on paikoin runsaasti jakédlakasvustoa. Jakéldkasvus-
toa voi esiinty4 tiilipinnoilla, jotka pysyvit pitkddn kosteina ja varjossa. Yleensi jakald aiheuttaa es-
teettistd haittaa seki voi haurastuttaa tiilen pintaa. Julkisivuille suositellaan jakilan poistoa.

Julkisivujen elastisissa saumamassoissa havaittiin paikoin puutteita. Saumamassoja on revitty pois
saumoista. Saumamassaukset on suositeltavaa korjata.
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Kuva 17. Yleiskuva julkisivusta Kuva 18. Yleiskuvaa julkisivusta

Kuva 19. Liikuntasalin luoteispaadyn seindssa Kuva 20. Jakaldkasvustoa
runsaasti jakalakasvustoa

Kuva 21. Elastiset saumamassat puuttuvat Kuva 22. Autokatoksen julkisivulaudoituksen
paikoin maalipinnoitteessa paikoin vaurioita

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Jikilin poisto julkisivujen pinnoilta (1-5 vuotta), Julkisivujen elastisten sauma-
massojen korjaus (heti), Lautaverhousten huoltomaalaus (1-5 vuotta)
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Ikkunat ja ovet
Rakennusten ikkunat ovat kaksipuitteiset limpélasielementilliset MSE puuikkunat.

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ikkunoiden ja ulkoseindn vilisiin liittymiin on
tehty sisdpuoliset tiivistyskorjaukset.

Rakennuksen vesikatolla sijaitsee valokuilut, joissa on puurakenteiset kiinteit ikkunat. Ikkunoissa on
lampéolasielementit. Ikkunoissa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

Ikkunoiden tiivistyksid ja kdyntid tarkastettiin pistokoeluontoisesti muutamista ikkunoista eripuo-
lilta rakennuksia. Ikkunoissa ei havaittu puutteita tarkastetuilta osin. Ikkunoiden tiivisteiden suosi-
teltu uusimisvili on 3...12 vuotta. Mik4li tiivisteitd ei ole uusittu, on ne suositeltavaa uusita timin
tarkastelujakson aikana.

Kuva 24. Yleiskuva ikkunasta

Kuva 25. Yleiskuva valokuilun ikkunoista

Rakennuksien ulko-ovet ovat pddosin lasiaukollisia ja metallirakenteisia. Ulko-ovissa on normaalia
kdyton aiheuttamaa kulumista ja ne ovat yleisesti tyydyttdvissd kunnossa. Ovien tiivisteissd havait-
tiin monin paikoin puutteita ja tiivisteet on suositeltavaa uusia. Yksittéiset ulko-ovet ovat puisia ja
puuverhoiltuja. Ovien ulkopuolten puupintojen maalipinnoitteet olivat kuluneet.
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Kuva 26. Ulko-ovet ovat paaosin

Kuva 27. Yksittaiset ulko-ovet ovat puupintaisia
metallirakenteisia ja lasiaukollisia ovia

Ulko-ovien puuosien maalipinnat olivat
kuluneet

Rakennuksen viliovet ovat yleisesti puurakenteisia laakaovia ja metallirakenteisia, lasiaukollisia

palo-ovia. Viliovet ovat yleisesti hyvassd/tyydyttdvissd kunnossa. Ovissa on normaalia kdyton ai-
heuttamaa kulumista.

Kuva 28. Yleiskuva metallirunkoisesta lasiovesta

Kuva 29. Yleiskuva puisesta laakaovesta

Kunto: 4 Hyvd, 3 Tyydyttivd (puupintaiset ulko-ovet)
Toimenpiteet: Ulko-ovien puuosien kunnostus ja huoltomaalaus (1-5 vuotta), Metalliraken-

teisten ulko-ovien tiivisteiden uusiminen (heti), Ikkunoiden tiivisteiden uusiminen (1-10
vuotta)

Julkisivun tdydennysosat

Rakennusten sisdankdyntien kohdalla on betoni-, terds- ja puurakenteiset katokset. Terdsosien maa-
lipinnoitteissa on havaittavissa korroosiovaurioita. Katoksille suositellaan huoltomaalauksia timéin
tarkastelujakson alkupuoliskolla. Muilta osin katokset olivat hyvikuntoiset.
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Kuva 30. Yleiskuva sisdankaynnin katoksesta Kuva 31. Katosten terdsosien pinnoissa monin
paikoin korroosiovaurioita

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Katosten huoltomaalaus (1-5 vuotta)

324, Ylapohjarakenteet
Yldpohja ja vesikatto

Rakennusten kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena on kuitusementtikate (varttikate). Vesikate
on todennikdgisesti alkuperdinen vuodelta 1990. Vesikatteessa havaittiin yksittdisid lohkeamia.

Rakennusten yldpohjan kantavat rakenteet ovat toteutettu puurakenteisin kattokannattajin. Sisépi-
halla sijaitsevan erillisen rakennuksen yldpohjaan ei ollut pdisyd kiinteistokierroksella. Padraken-
nuksen osuudella kattorakenteissa ei silmdmaariisesti havaittu painumia. Tarkastetuilta osin yldpoh-
jassa oli limmdneristeend puhallusvilla ja sit4 oli noin 350 mm.

Vesikatteen alla on pahvinen aluskate. Aluskatteen alapinnalla on kauttaaltaan havaittavissa vuoto-
jalkid ja paikoitellen aluskatteessa on reikid. Monin paikoin aluskatteen limityksissd on puutteita.

Réystdiden aluslaudoitukset on toteutettu ponttilaudoilla ja ulkoseinén ja raystdslaudoituksen viliin
on jitetty tuuletusrako. Havaintojen perusteella tuuletusrako on paikoin niukka.

Kuva 32. Yleiskuva vesikatolta Kuva 33. Yleiskuva vesikatolta
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Kuva 34. Vesikatteessa paikoin lohkeilua Kuva 35. Aluskatteen pinnoilla monin paikoin
havaittavissa kosteusjalkia

Kuva 36. Aluskatteessa paikoin reikia Kuva 37. Ylapohjan tuuletus paikoin niukka

Pidrakennuksen katolla sijaitsevien valokuilujen kohdalla on yldpohjatilassa havaittavissa aluskat-
teen pinnoilla vuotojilkid. Paikka paikoin kuilun ja vesikatteen liitoskohdassa on havaittavissa auk-
koja. Valokuilujen kipsilevypinnoilla yldpohjassa on niin ikddn monin paikoin havaittavissa vuotojil-
kid. Kiinteistokierroksella henkilokunnalta saatujen suullisten ldhtotietojen perusteella valokuilun
kohdalla on havaittu sisdkaton pinnalla vuotojalki.
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Kuva 38. Vesikatteessa paikoin aukkoja Kuva 39. Valokuilun seinapinnoilla monin
paikoin kosteusjalkia

Kuva 40. Valokuilun seinarakenteessa Kuva 41. Aluskatteen pinnoilla monin paikoin
valumajalkia ylapohjan eristeeseen asti havaittavissa kosteusjalkia

Kuitusementtikatteen tekninen kéytt6ikd on 30 vuotta. Mikili kate on alkuperiinen, on se télld het-
kelld 27 vuotta vanha. Vesikatteen tekninen kiyttoikd ylittyy tdmén tarkastelujakson alkupuolella.
Yldpohjassa havaittujen vuotojen ja katteen idn vuoksi on vesikatto aluskatteineen sekd valokuilujen
seindrakenteet suositeltavaa uusia tarkastelujakson alkupuolella. Kuitusementtikate voi sisiltd as-
bestia, joten se tulee tutkia ennen korjaustdita.

Kunto: 3 Tyydyttivd...2 Vdlttivd
Toimenpiteet: Vesikatteiden uusiminen (1-5 vuotta)

Vesikattovarusteet

Vesikattovarusteina katoilla on kulkusillat, talotikkaat, lapetikkaat, kattoluukut ja lumiesteet. Kulku-
sillat ja talotikkaat ovat puisia ja ne olivat huonossa kunnossa, kattoluukut ovat muovia. Kattoluuk-
kuja on ruuvattu kiinni ulkopuolisilta p4ddsyn estdmiseksi. Vesikattovarusteet on suositeltavaa uusia
vesikaton uusimisen yhteydessa.
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Kuva 44. Yleiskuva lumiesteesta Kuva 45. Yleiskuva kattoluukusta

Kunto: 2 Vilttdvd
Toimenpiteet: Kattovarusteiden uusiminen vesikattokorjauksen yhteydessd

3.25. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Rakennuksen sisdtilat seki kiintokalusteet ovat havaintojen perusteella vaihtelevan ikdisid. Suurilta
osin ne ovat rakennusvuodelta 1990. Sisitilojen ja kiintokalusteiden kunto on yleisesti hyvi. Yleiset
tilat ja kdytdvit ovat pintamateriaaleiltaan vaihtelevia. Pintamateriaalien kunto on yleisesti tyydyt-
tava/hyva.

Lattiat

Erilaisia lattiapinnoitteita kiinteistdssd on useita. Lattiapinnoitteena kuivissa tiloissa on mm. muovi-
mattoa, akryylibetonia. Lattianrajassa on pddosin muovinen lattialista. Lattialistan liimaus on paikoin

irronnut. Lattiapinnoitteiden kunto vaihteli hyvistd tyydyttidvaan, Yleisesti lattiapinnoitteet olivat
hyvikuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia kdytostd aiheutunutta kulumista.
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Kuva 46. Ruokalassa lattiapinnoite
akryylibetonia

Kuva 47. Muovimattoa ja muovinen lattialista

Kuva 48. Lattialista liimaus paikoin irronnut

Seinit

Erilaisia seindpinnoitteita kiinteistdssd on useita. Yleisesti seindt ovat maalattuja betoni-, tiili- ja le-
vypintoja, kosteissa tiloissa seindpinnat ovat laatoitettu. Seindpinnoitteiden kunto vaihteli hyvastd
tyydyttdvdidn. Yleisesti seindpinnoitteet olivat hyvikuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia
kdytostd aiheutunutta kulumista.

Keittiétilat

Kiinteistossd on useita keittiotiloja. Keittidtiloja 16ytyy ruokalasta, opettajien taukotilasta, seki keit-
tidhenkilokunnan ja siivoajien sosiaalitilasta. Ruokalan laitoskeittion lattiapinnoitteena on akryyli-
betoni. Lattiapinnoitteessa havaittiin halkeilua sekd monin paikoin paikkakorjauskohtia. Akryylibe-
tonin arvioitu tekninen kdytt6ikd on noin 25 vuotta. Mikéli lattiapinnoitteet ovat alkuperiiset on nii-
den tekninen kayttoikd ylittynyt. Ruokalan keittion lattian akryylibetonointi on suositeltavaa uusia
kokonaisuudessaan tdmin tarkastelujakson alkupuoliskolla.

Taukotiloissa sijaitsevien keittididen pinnat olivat yleisesti hyvassd kunnossa.
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Kuva 49. Yleiskuvaa keittiosta. Kuva 50. Keittion lattiapinnoitteessa
paikkakorjauskohtia

Mairkitilat
WC tilat:

Kiinteistdssd on runsaasti wc- ja markitiloja eripuolilla kiinteist6d. WC-tilojen kunto oli yleisesti hyva.
WC-tilojen seinit ovat laatoitetut. Lattioissa on akryylibetoni. WC-tiloissa ei pintakosteusmittauksella
havaittu kohollaan olevia pintakosteuksia.

Kuva 51. Yleiskuva wc-tilasta.

Pesuhuoneet:

Rakennuksessa on pesuhuoneita litkuntasalin yhteydessd sekd henkilokunnan taukotilassa sekd hoi-
tohuoneessa. Hoitohuoneessa sijaitsee amme. Poikien pesuhuoneessa liikuntasalin yhteydessd on ha-
vaittavissa lattiapinnoitteessa halkeiluja. Pesuhuoneiden lattiapinnoitteissa on paikoin havaittavissa
haalistumista. Muilta osin kylpyhuoneissa ei havaittu puutteita. Poikien pesuhuoneen kiytts suosi-
tellaan rajoitettavaksi, silld lattiapinnoitteen halkeaman kautta vesien pdésy rakenteisiin on mahdol-
lista. Tarkastushetkelld ei pintakosteudet olleet koholla.

24/46110.8.2017 | Hyttikallion Koulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



Kuva 52. Yleiskuva pesuhuoneesta Kuva 53. Lattiapinnoite haljennut

Kuva 54. Yleiskuva pukuhuoneesta, Kuva 55. Hoitohuoneessa amme
lattiapinnoite haalistunut

Siivoushuoneet

Siivoushuoneita on sijoitettu eripuolille kiinteistdd. Siivoushuoneiden lattiapinnoitteena oli yleisesti
akryylibetoni ja seinit olivat laattapintaiset. Siivoushuoneet olivat yleisesti hyvikuntoiset, mutta pai-
koin lattiapinnoitteet olivat haalistuneet.
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Kuva 56. Yleiskuva siivoushuoneesta Kuva 57. Lattiapinnoitteena akryylibetoni

Mirkitilojen lattiapinnoitteiden tekninen kéytt6ikd on ylittynyt. Mérkitilojen laatoitettujen seinien
alla ei todennikéisesti ole nykymaardyksii tiyttdvdd massamaista vedeneristystd, jonka vuoksi nii-
den tekniset kdyttoidt ovat ylittyneet. Markitiloille suositellaan saneerauksia timin tarkastelujakson
aikana

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Laitoskeittion lattiapinnoitteen uusiminen (1-5 vuotta), Mdrkitilojen sanee-
raukset (1-5 vuotta)

3.2.6. Siirtolaitteet
Kiinteistdssi ei ole hissia.

Kunto: -
Toimenpiteet: -

3.3. LVI-Jarjestelmat

331 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitysjarjestelma on kaukolampa.

3.31.1. Lammontuotanto

Limmonjakokeskus laitteineen on alkuperdinen. Limmityksen ja lampiméin kdyttoveden sdddot on
toteutettu rakennusautomaatiojirjestelmalld. Lammonjakokeskuksien keskimdirdinen tekninen
kdyttsikd on noin 20 vuotta. Kalvopaisunta-astioiden ja kiertovesipumppujen keskiméirdinen tekni-
nen kaytt6ikd on yli 25 vuotta.
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Kuva 58. Lammoédnjakokeskus Kuva 59. Lammoénjakokeskus

Kuva 60. Lammitysverkoston Kuva 61.  Paisunta-astiat
kiertovesipumppu

Kunto: Limmdénjakokeskus: 2 vdlttivd, Lammitysverkostojen kiertovesipumput: 3 tyydyttivd,
Sddtdolaitteet: 4 hyvd, Kalvopaisunta-astiat: 3 tyydyttivd.
Toimenpiteet: Limmadnjakokeskuksien uusiminen (1-5 vuotta)

3.31.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limp&johdot ovat terdsputkia
hitsaus- ja kierreliitoksin. Liampdjohtojen nikyvissd olevat eristeet ovat muovipinnoitettuja villa-
kouruja. Lampdjohtoverkoston linjasdéts- ja sulkuventtiileissé ei havaittu vuotoja. Patterit ovat te-
rdslevypattereita. Limpdjohtojen ja pattereiden tekninen kdyttoikd on keskimdirin yli 50 vuotta.
Sulku- ja linjasddtoventtiilien tekninen kéyttoikd on yli 30 vuotta. Patteriventtiilit ovat alkuperaisid.
Patteriventtiilien keskimddridinen tekninen kiyttoikd on noin 20 vuotta.
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Kuva 62. Liikuntasalin [ammityspatteri Kuva 63. Lammityspatteri ja termostaattinen
patteriventtiili

Kuval  Termostaattinen patteriventtiili

irtoanturilla

Kunto: Lampdjohdot: 4 hyvd, Patterit: 4 hyvd, Linjasddto- ja sulkuventtiilit: 3 tyydyttdvd, Pat-
teriventtiilit: 2 valttdvd
Toimenpiteet: Patteriventtiilien uusiminen (1-5 vuotta)

332 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoihin. Vesimittareilla ei ole vakiopainevent-
tiilid. Vesijohtoverkostossa on paineenkorotuskoneikko. Limmin kéyttovesi tuotetaan ldmmdonjako-
keskuksissa olevilla limmonsiirtimilla.

3.3.21. Vesijohtoverkosto

Uusitut vesijohdot ovat kupariputkia ja suojaputkiin asennettuja muoviputkia. Vesi- ja viemérikalus-
teet ovat suomalaisia. Kupari- ja pex-putkien tekninen kiyttdikd on noin 50 vuotta. Sulku- ja linjas4i-
toventtiilien tekninen kdyttoikd on yli 30 vuotta. Kéyttijiltd saatujen tietojen mukaan lampiman kayt-
toveden kiertojohdoissa on ollut muutamia vuotoja. Kiertojohtojen virtausnopeus tulisi sd4t4dd max.
0,5 m/s kiireellisend toimenpiteend. Kiertojohdot olisi suositeltavaa uusia vesivahinkojen véltti-
miseksi.
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Kuva 2. Vesimittari Kuva 3. Paineenkorotuskoneikko

Kuva 4. Sulku- ja linjasaatoventtiilit Kuva 5. Yleiskuva wc-tilasta

Kuva 6. Vesikalusteet ovat kunnossa Kuva 7. Poreamme

Kunto: Vesijohdot: 4 hyvd, Kiertojohdot 3 tyydyttivd, Venttiilit 3 tyydyttdvd, Vesi- ja viemdri-
kalusteet 4 hyvd

Toimenpiteet: Kiertojohtojen virtaamien sddté max. 0,5 m/s (heti). Kiertojohtojen uusiminen
(1-5 vuotta.
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3.3.2.2. Jatevesiviemarit

Jéte- ja sadevedet viemidr6idddn kunnallisiin jarjestelmiin, Nakyvissd olevat viemdrit ovat muovi-
viemdreiti ja valurautaviemireitd pantaliitoksin. Keittion jatevesiviemirissd on rasvanerotuskaivo.
Kiinteistonhoitotilan viemérissd on dljynerotuskaivo. Rakennuksen ulkopuolella olevien vieméarien
materiaalia ei voitu varmistaa. Kaivot ovat betonirakenteisia. Terveydenhoitohuoneen 404 vesilukon
liitosyhde on rikkoontunut.

Kuva 8.  Pohjaviemarin puhdistusyhde Kuva 9.  Rikkoontunut vesilukon liitosyhde

Kuva 10. Rasvahalytin Kuva1l.  Oljynerotuskaivon tayttymishalytin

Kunto: Muoviviemdrit: 4 hyvd. Kaivot: 4 hyvd. Rasvanerotus- ja dljynerotuskaivot: 3 tyydyt-
tavd.
Toimenpiteet: Terveydenhoitohuoneen 404 vesilukon liitosyhteen uusiminen (heti).

3.3.2.3. Sadevesiviemdrit ja salaojat

Kattovedet on johdettu syoksyputkien kautta kunnalliseen sadevesiviemériin ja maan pinnalle. Sade-
vesiviemdrit ja salaojat ovat muovia. Sadevesi- ja salaojakaivot ovat muovirakenteisia. Salaojavedet
on johdettu salaojakaivojen kautta perusvesikaivoon ja siitd edelleen kunnalliseen sadevesiviemariin.
Salaojien ja kaivojen kunto on hyva.
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Kuva12. Rannikaivot Kuva13. Rannikaivo

Kuva 14. Sadevesikaivo Kuva15. Sadevesikaivo

Kunto: Salaoja ja sadevesiviemdrijdrjestelmdt ja kaivot: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3. [Imastointijarjestelmat

Ilmanvaihtojirjestelmi on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Pesu-, wc- ym. tiloissa tiloissa on
koneellinen poistoilmanvaihto.

3331 Iimanvaihtokoneet ja varusteet

Ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneessa olevia koneikkoja. Koneet ovat alkuperiisid. Ko-
neiden ohjaukset on toteutettu rakennusautomaatiojirjestelmalla.
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Kuva16. llmanvaihtokone K3 Kuva17.  llmanvaihtokone K6

Kuva18. llmanvaihtokone K4 Kuva19. llmanvaihtokone K5

Kuva 20. llmanvaihtokone K7 Kuva 21.  llmanvaihtokone K1
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Kuva 22. llmanvaihtokone K2 Kuva 23. Paivakodin ilmanvaihtokone

Kunto: Ilmanvaihtokoneet ja poistoilmakoneet 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

llmanvaihtokanavat ovat nikyviltd osiltaan kuumasinkittyji terdskanavia. llmanvaihtokanavat on
puhdistettu 2012. Ammattimaisten ruuanvalmistuspaikkojen ilmanvaihtokanavat on puhdistettava
kerran vuodessa ja koulujen ilmanvaihtokanavat viiden vuoden vilein. Péddtelaitteet ovat jdrjestel-
mdin soveltuvia tulo- ja poistoilmaventtiileitd, ruokasalissa myds tuloilman suutinkanavia.

Kuva 24. Illmanvaihtokanavat ovat hyvassa Kuva 25. llmanvaihtokanavien eristykset ovat
kunnossa kunnossa ja riittavat
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Kuva 26. Opetustilan tuloilmaventtiili Kuva 27. Opetustilan tuloilmaventtiili

Kuva 28. Opetustilan poistoilmaventtiilit Kuva 29. Liikuntasalin tuloilmaventtiilit

Kuva 30. Liikuntasalin poistoilmaventtiilit Kuva 31.  Paivakodin tulo- ja
poistoilmaventtiili

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: [Imanvaihtokanavien puhdistus (1-10 vuotta)

3.3.3.3. Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet

Kiinteist0ssi ei ole vdestonsuojaa.
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334, Kylmatekniset jarjestelmat

3.34.1. Keittion kylmasailytystilat
Keittion kylmasdilytystiloissa on alkuperiiset jddhdytyslaitteet. Kylmdaine on R134A.

Kuva 32.  Kompressorikoneikot Kuva 33.  Kompressorikoneikko

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.5. Palontorjuntajarjestelmat

3.3.5.1. Alkusammutuskalusto

Kiinteistdssd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia. Kdsisammuttimet on tarkastettu sddnndllisesti.

Kuva 34. Pikapaloposti ja kasisammutin Kuva 35.  Kasisammutin

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.
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3.3.6. Purunpoistojarjestelmat

3.3.6.1 Opetustilojen purunpoistojarjestelma

Teknisen tydn opetustiloissa on purunpoistojirjestelmd. Purunpoistopuhallin ja suodatinyksikko
ovat rakennuksen péddyssd. Purunpoistokanavat ovat terdskanavia. Purunpoistojirjestelmin kohde-
poistot ovat puutydn opetustilassa.

Kuva 36. Purunpoistopuhallin ja Kuva 37. Purunpoistokanavia
suodatinyksikko

Kuva 38. Purunpoistojarjestelman Kuva 39. Purunpoistojarjestelman
kohdepoisto kohdepoisto

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.4. Sahko- ja tietojarjestelmat

341 Aluesahkaistys

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat pylvasvalaisimet ja katokseen sekd julkisivuille asennetut va-
laisimet. Valaisimet ovat purkauslampuin varustettuja (mm. elohopeahdyry lamppuja) tarkastelun-
perusteella. Ulkovalaistusta ohjataan hamirdkytkimelld. Piha-alueella on autolimmityskoteloita eri
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aikakausilta, jotka on varustettu tulppa- tai automaattisulakkein ja osittain vikavirtasuojin sek kel-
lokytkimin.

Kuva 41.  Etupihan pylvasvalaisimia.

Kuva 42. Takapihan pylvasvalaisimia Kuva 43.  Alkuperaisia autolammityskoteloita

Ulkovalaisinten kunto on hyvi tai tyydyttdvd, mutta osittain niiden energiatehokkuus on huono ja
tekninen kdyttsikd on lopussa. Hehku- ja elohopealamput poistuvat markkinoilta. Autolimmitysko-
telot ovat hyvissd kunnossa, mutta alkuperdisten uusimista suositellaan turvallisuuden ja energiate-
hokkuuden parantamiseksi (vikavirtasuoja, kellokytkin).

Kuntoluokka: 4 Hyvd...3 tyydyttdvi
Toimenpiteet: Autoldmmityskoteloiden ja ulkovalaistuksen osittainen perusparannus (1-
2 vuotta),

342, Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistdssd on (Alue 3) teknisessi tilassa padkeskus, joka on nimellisvirraltaan 400A. Padkeskuksella
on kytkinvaroke ja tulppavarokeldhtdjd ryhmikeskuksille. Kiinteistolle on suora sdhkénmittaus
(kWh-mittaus). Kiinteistdssd on tyydyttavisti sahkdpiirustuksia huoltoa ja ylldpitoa varten paakes-

37/46110.8.2017 | Hyttikallion Koulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



\\\I)

kustilassa. Kiinteistdssd on lisdksi ryhmikeskuksia teknisissa tiloissa ja komeroissa. Keskukset on va-
rustettu automaatti- ja tulppasulakkein seki osittain vikavirtasuojin. Keskukset ovat 3-vaiheisia. P44-
keskustilassa oli Nokia kompensointilaitteita (150kVar).

Keskukset ja laitteistot ovat alkuperiisii tarkastelun perusteella. Keskuksilla laskennallinen kayttoika
on n. 40 vuotta ja ohjauskomponentteja sisaltdvilld keskuksilla (LVI-keskukset) n. 30 vuotta. Keskuk-
set olivat hyvissid kunnossa ja niille on uusimista tiedossa ohjauskeskusten osalta. My3s ohjauskom-
ponentteja sisdltdvien keskusten (LVI) osalta on komponentti uusimisia tiedossa. Sdhkélaitteiston
midriaikaistarkastusmerkintdi ei havaittu. Yleensd vastaavanlaisilla kiinteist6illd se on 15 vuotta.

Keskustiloissa tai niiden edessi on osittain sinne kuulumatonta tavaraa (padkeskus, teknisen tilan
keskus).

Huolto-ohjelmassa on syytd ottaa huomioon keskusten sddnnéllinen tarkastus ohjauskomponenttien
toimivuudesta kaksi kertaa vuodessa.

Kuva 44. Paakeskus nakymaa. Kuva 45. Ryhmakeskus nakymaa.

Kuva 46. Puutydluokan keskus (tavaraa edess3, ei Kuva 47. Ohjauskeskuksia.
paasya)

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdivd

Toimenpiteet: Keskusten osittaista uusimista ja kompensointilaitteen uusiminen (5-10
vuotta), keskustilojen ja edustojen tyhjennys sinne kuulumattomista tavaroista (1 vuosi), péd-
keskus tarkastetaan vdihintddn 10 vuoden vdlein, pdd- ja nousujohtokaavio pdivitetddn aina
kun sithen tulee muutoksia.
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343, Johtotiet seka johdot ja niiden varusteet

Asennukset ovat tehty osittain uppoputkituksena seki pinta-asennuksena. Kdytdssa oli osittain kaa-
pelihyllyji seki kouruja. Kaapelointeina on kiytetty MK/ML-tyyppisid johtimia putkeen asennettuna
ja MMJ-, MCMK- ja AMCMK-tyyppisid kaapeleita kdyttden.

Kiinteistd on liitetty paikallisen sdhkélaitoksen ylldpitdmaian 400 V pienjanniteverkkoon. Liittymis-
kaapelit ja niitd suojaavat sulakkeet ovat tyypiltddn 2x (AXMK 4x185)/ 3x250A.

Varsinaisia voimaryhmijohtoja ovat keskusten nousut, suurkojeiden ja LVI-kojeiden kaapeloinnit.
Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia. Sdhkojérjestelmi on TN-S-jarjestelmin mukainen eli 5-johdinjérjes-
telmdisii. Kiinteiston pistorasiat olivat maadoitettuja.

Kiinteiston sdhkokalusteita on uusittu pienten korjausten myotd. Kaapelijohtotiet ja asennukset oli-
vat pddosin hyvissd kunnossa, mutta osittain havaittiin rikkiniisid kalusteita tai niiden kiinnitys oli
puutteellinen. Mobiililatauspisteist4 tulisi katkaista virta kun kiinteist6 on tyhjilld4n (saattaa aiheut-
taa paloturvallisuusriskin). Kiinteist3ss4 oli maadoituskiskoja, mihin oli liitetty johtavat osat ja perus-
tusmaadoitus. Maadoitukset olivat silmdmairéisesti turvallisuuteen nihden kunnossa.

Kuva 48. Nykyisia kouruasennuksia. Kuva 49. Kaapelihyllynakymaa.
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Kuva 50. Alue 2 ulkoseinalla on rasian kansi rikki. Kuva 51.  Mobiililatauspiste (osin turvallisuusriski).

=

Kuva 52. RKa®6I tilassa rasioita kiinnittamatta. Kuva 53. Kaapelikourun kiinnitys on heikko.

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Saatetaan turvallisuuspuutteet kuntoon (kts. kiireelliset tyst), Kdyttotarkoi-
tuksen pysyessd muuttumattomana, pienjdnnitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen
kayttéikd on n. 50 vuotta. Erikoisolosuhteissa olevat kaapelit (mm. ulkotilat), suositellaan tar-
kastettavaksi sddnnéllisesti.

344, Valaisimet

Kiinteistssd on kdytetty sisdvalaisimina pddosin loisteputkivalaisimia ja osittain oli hehkulamppuva-
laisimia. Valaisimet ovat pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimin, painonapein seki osin liike-
tunnistimen avulla. Valaisimet ovat pddosin alkuperiisid ja yksittiisid valaisimia on uusittu tai vaih-
dettu led-putket.

Valaisimien keskimdérdinen laskennallinen kdytt6ikd on n. 25-30 vuotta. Valaisinten tekninen kayt-
toikd on alkuperdisilld valaisimilla loppupuolella ja niiden uusimista suositellaan perusparannuksen
yhteydessi. Uusimisen voi jaksottaa osa-alueisiin. Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi va-
laisimissa kdyttd4d LED- tai energiasddstolamppuja tai uusia kokonaan. Ullakolla havaittiin puuttuvan
valaisimen suojakupuja ja tila 514 valaisin suojakupu oli palanut osin. Valaistuksen voimakkuuksia
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mitattiin otantana ja se oli pddosin hyva. Luokkatiloissa (alue 1) valaistustaso oli osittain heikohko
300 lux, joten valaisinputket on syyt4 osittain vaihtaa.

Kuva 54. Ullakon valaisimia (puuttui suojakupu). Kuva 55. Tilan 514 valaisin kupu on palanut osittain.

Kuva 56. Kaytavavalaistusta. Kuva 57. Luokkatilan valaistusta.

Kunto: 4 hyvd...3 tyydyttdavd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistustyot
tehddin sddnnéllisesti. Luokkatilojen osittainen putkien vaihtotyd (1-vuosi, pientyd), Huolto-
toissd huomioidaan hehkulamppujen pdivitys esim. LED lampuiksi, valaistuksen perusparan-
nus ja uusiminen (5-10 vuotta).

345, Lammittimet, kojeet ja laitteet
Liammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistossd sdhkoisid ldammityksid oli Tuuliviiri (iltapdivé tilassa) lattia- ja tasolimmityksend. Kiin-
teistossd olevia laitteita ovat henkilskunnan keitti6tilojen sekd talouskeittion kojeet sekd puutyétilan
kojeet. Kdyttdjien laitteita ovat video- ja atk laitteet, joihin ei oteta kantaa tdssé raportissa.

Kojeet ja laitteet ovat sdhkgisesti kunnossa. Tuuliviiri tilassa on limmittimen edess3 tavaroita (palo-
vaara) ja 1 kpl alkuperiisid lammittimid.
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Kuva 58. Ladmmittimen edessa on tavaroita (palovaara) Kuva 59. Nakymaa l[ammittimista (1 kpl alkuperaisia).

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Laitteita huolletaan ja uusitaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti, tavaroiden
poistaminen ldmmittimen edestd ja alkuperdisen uusiminen (1 vuosi, pientyd, ei budjetoitu).

LVI-jdrjestelmien sdhkévarusteet

Kiinteist6d ldimmitetddn kaukoldimmityksen avulla, jonka laitteet sijaitsevat limmonjakohuoneessa.
Kiinteistssd on ilmastointikoneita teknisissa tiloissa ja katolla on huippuimureita ilmastoinnin ylla-
pitoon. Huippuimurit oli varustettu turvakytkimin.

Kojeet saavat sy6ttonsd ja ohjauksensa ryhméikeskuksien ja automaatiojirjestelmien kautta. Muilta
osin LVI-laitteistot kisitellddn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Sdhkoistyksen osalta ei havaittu puutteita. LVI-perusparannuksessa uusitaan my®és laitteistojen sih-
koistys.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien ohjeen mu-
kaan sdadnndllisesti.

3.4.6. Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssd on poistumistievalaistusjirjestelmd, jonka laitteistot ovat alkuperiisid. Jarjestelméan kes-
kukset 3kpl ovat Esmi valmisteisia. Valaisimet ovat loiste- ja hohtolampuin varustettuja.
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Kuva 60. Turvavalokeskus nakymaa. Kuva 61.  Poistumistievalaisimia.

Keskus ja valaisimet ovat hyvissd kunnossa, mutta osittaista pdivitystd on odotettavissa mm. valai-
sinten osalta. Jirjestelmille tehdyistd tarkastuksista oli merkinnit poytikirjassa.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Jdrjestelmdn osittaista pdivitystd (5-10 vuotta), Normaalien hoito- ja kunnos-
sapito-ohjelman mukaiset huoltotyét tehdddn sddnndllisesti.

347. Tietojarjestelmat

Kiinteiston on liitetty paikallisen operaattorin ylldpitimian televerkkoon, paitsi antenni (harava-an-
tenni katolla). Telejakamo/ ATK-jakokaappeja oli sijoitettu teknisiin ja opettajien tiloihin. Kiinteis-
tossd on pikapuhelinjérjestelmi ja alkuperdinen normaali puhelinjirjestelma. Kiinteistd6n on raken-
nettu alkuperiisen puhelinjirjestelmén rinnalle yleiskaapelointiverkko (ATK). Sisdverkko on tarkas-
telun perusteella tyypiltddan CAT 5/6, kuparikaapelein toteutettu ja Atk-rasiat ovat RJ 45-tyyppisia.
Antennijdrjestelmén vahvistin on pddkeskustilassa ja harava-antenni on katolla. Verkko on uusittu
digikelpoiseksi. Kiinteistdssd on aikakellojdrjestelmi, jonka pddkellona toimii pddkeskuksessa oleva
Ensto FD 110 kello-ohjain. Kellot ovat 1- tai 2-puoleisia. Adnentoistolaitteistot ovat myds opettajien
tiloissa, mistd toimii myds kuulutus. Vilituntisoitto ohjautuu padkeskuksen FD 110 avulla.

Telelaitteistot ovat pddosin alkuperiisii ja niitd on osittain uusittu korjauksien my6ta. Jarjestelmit ja
laitteet ovat hyvissid kunnossa, mutta jirjestelmit ovat osittain teknisen kéyttéidn lopussa.
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Kuva 62. ATK-/ telejakamokaappi. Kuva 63. Nakymaa antennivahvistimesta.

Kuva 64. Nakymaa telerasioista. Kuva 65. Nakymaa aikakellosta.

Kuva 66. Paakello (SPK-tila). Kuva 67. Nakymaa danentoistolaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd...3 tyydyttavi
Toimenpiteet: Adnentoistolaitteiston ja aikakellolaitteiston pdivitystd/ perusparannusta (5-
10 vuotta), Telelaitteita huolletaan kunnossapito-ohjelmana mukaisesti.
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3.4.8. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteistdssd toimii turvajirjestelmind murto-, kulunvalvonta ja lisiksi paloilmoitinlaitteisto (ESMI
FX). Jatkohilytys on olemassa laitteistoista.

Turvajdrjestelmit ovat hyvissd kunnossa ja niille on ainoastaan huoltotoimia.

Kuva 68. Nakymapaloilmoitinlaitteesta. Kuva 69. Nakymaa kulunvalvontalaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Turvajdrjestelmid huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

3409. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssd on automaatiojirjestelmin laitteita ja yksikkdohjaimia (Stematic). Jarjestelmalld ohja-
taan LVI-jdrjestelmi. Lisdksi havaittiin erillisid yksikkdohjaimia ja kello-ohjaimia (padkeskuksessa FD
110).

Jérjestelmien sdhkaistys ja ohjaukset olivat kunnossa tarkastushetkelld. Laitteistolle on odotettavissa
pienempéi péivityksid/ perusparannusta kunnossapitojakson aikana.

Kuva 70. Nakyma automaatiokeskuksesta.

Kunto: 4 Hyvd
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Toimenpiteet: Kiinteistbautomaatiota huolletaan ja pidetddn kunnossa kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti. Jirjestelmdn pdivitystd (6-10 vuotta),
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Hyttikallion Koulu

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin |Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Maara-arvio|2017]2018)2019|2020{2021(2022(2023[{2024|2025]|2026| yht.
Kiirelliset toimenpiteet 7 7
Asfalttipintojen paikkakorjaukset 5 5
Jékalan poisto julkisivujen pinnoilta 2 2
Lautaverhouksien huoltomaalaus 1 0
Ulko-ovien puuosien kunnostus ja huoltomaalaus 1 1
Katosten huoltomaalaus 10 10
Vesikatteiden uusiminen 600 600
Laitoskeittion lattiapinnoitteen uusiminen 10 10
Markatilojen saneeraukset 100 100
Ulkoiluvalinevaraston huoltomaalaus 4 4
Ikkunoiden tiivisteiden uusiminen 15 15
Rakennustekniset tyot yhteensa 7] 102 617 10 15 4 0 0 0 0 755

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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Kiinteistokysely

Kiinteisto

HYTTIKALLION KOULU Haapavesi

Rakennusosoite

Raatetie 6

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

ei uusittu

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

ei uusittu

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

ei uusittu

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei toimintahairidita tai kuormitusongelmia
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Ongelmat
sahkdohjauksissa,

. ei ongelmia
rakennusautomaatio 9

LVI-TEKNIIKKA:

1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya
pelastussuunnitelmaa?

2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa?

3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita?

4 Onko viemarijarjestelmid huuhdeltu?

5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?)

6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein?
7 Onko tehty ilmastoinnin perussaat6a?

8 Onko paloposteja koekaytetty?

9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta?
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai
kuumasta huoneilmasta?

stus 2012

Kylla Ei En tiedd

X
X
X
X

X useita kertoja, viimeisin puhdi

1* vuosi

X

X
X
X

Toimivatko
[ammityksen
saatdlaitteet ja miten
on hoidettu laitteiston
jatkohalytysjarjestelyt
?

toimii, liitetty automaatioon

Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?

valvonta 24/7 tekstiviestina paivystajalle

Kuinka usein
[ammityslaitteistoa
tarkastetaan ja mita
tarkastuksiin
sisaltyy?

noin kerran kuukaudessa silmamaarainen tarkastus,
verkoston paine, danet ja mahdolliset vuodot
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Onko pattereita
jouduttu
huuhtelemaan tai
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

ei

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja ja jos on
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

kayttdveden kierrossa muutama vuoto

Onko jouduttu
uusimaan paljon
hanoja ja onko ollut
sakkakertymia
poresuuttimissa?

ei

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmalaitteiden
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?

jakelukeittion kylmalaitteet ruokahuollon hallinassa
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Kiinteistokysely

MUUT ASIAT:

Onko kiinteistdssa

ollut rakenteellisia - kiinteistdlla todettiin mineraalivillakuiduista johtuvia oireita joiden johdosta
vaurioita? Onko niita ilmastoinnin aanieristeet vaihdettu tai poistettu, kanavat koeponnistettu ja
kunnostettu? vuotokohdat korjattu, luokkatilat tiivistetty

Onko kiinteistdn

vesikatossa ollut ilkivallan seurauksena muutamia vuotoja,

vuotoja? Onko niita (kattoluukkuja auottu jolloin vesi paassyt valikatolle)
korjattu ja jos on niin

milloin?

Onko kiinteistdssa
ollut kosteusteknisia
ongelmia:

- alapohjassa

- kellarissa

- seinissa

ei




