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JOHDANTO

Tdssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdyddan ldpi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion ldhtétietoina on kiytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteiston huoltohenkils-
kuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pddpainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittdvii turvallisuuteen tai viranomaismaa-
rdysten laiminlyonteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kiytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisdlt4vit arvonlisidveron 24
%.

Tdssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin pédjarjestelminimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kédytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttavd, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvé, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajirjestelmanimikkeen (esim. Ilmastoin-
tijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
2. Kaésitellddn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Sami Jamsén, WSP Finland Oy
LVIK- ja automaatiojirjestelmit: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
Sdhko- ja tietojirjestelmit: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 8.6.2017

Oulussa 10.8.2017

WSP FINLND OY
/. PP
= o AR
Sami Jimsén Markku Estola
Projekti-insinddri, ins. (AMK) Tiimipaallikks, ins. (YAMK)
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1. YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kohteeseen kuuluu kolme erillist4 rakennusta: monitoimitalo, joka on rakennettu vuonna 1999, kel-
tainen koulurakennus, joka on rakennettu vuonna 1910 seki punainen rakennus, joka on rakennettu
vuonna 1924, Keltaiseen rakennukseen on suoritettu peruskorjaus vuonna 1975 ja keltaiseen raken-
nukseen on peruskorjaus suoritettu vuonna 1976. Kaikkien rakennusten katot ovat harjakattoja ja ve-
sikatteena toimii peltikate. Keltaisen ja punaisen rakennuksen runko on hirsirakenteinen, monitoi-
mitalon runko on puurankarunkoinen. Kaikkien rakennusten perustukset ovat betonirakenteiset.

Kiinteist6d ymparoivit alueet ovat padosin nurmi- ja sorapintaisia. Rakennuksen ympérilld maanpin-
nan kallistukset ovat paikoin puutteelliset ja maanpinnan korko on ldhelld julkisivujen alareunoja.
Kiinteiston pihalla sijaitsee leikkipaikka, jonka péillyste on hiekka. Osa leikkivarusteista on huono-
kuntoisia. Leikkivarusteille suositellaan tarkempia tarkastuksia ja toimenpiteitd sen pohjalta.

Rakennuksien sisddnkdyntien kohdalla sijaitsee puurakenteiset katokset. Katosten puuosissa on mo-
nin paikoin havaittavissa maalipinnoitteiden kulumaa. Katoksille suositellaan maalauskunnostuksia
tarkastelujakson aikana.

Kattosadevedet on ohjattu réystdskourujen ja syoksyputkien kautta maahan rakennusten vierelle.
Monitoimitalon réystdskouruissa havaittiin puutteita. Suositellaan sadevesijirjestelmin paranta-
mista asentamalla betoniset sadevesikourut sycksyputkien alle, joilla sadevedet ohjataan pois raken-
nusten vierustoilta.

Rakennuksien perustukset ovat betonirakenteiset. Perustuksissa ei havaittu puutteita tai vaurioita.
Keltaisen ja punaisen rakennuksen hirsirungon alimmissa hirsissd havaittiin lahovaurioita. Raken-
nuksille suositellaan alimpien hirsien uusimista tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennuksien julkisivut ovat puuverhoiltuja. Puuverhouksien maalipinnoitteet ovat paikoin huono-
kuntoiset ja niille suositellaan maalauskunnostuksia. Keltaisen ja punaisen rakennuksen julkisivuver-
houksissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Rakennusten julkisivut suositellaan uusittavaksi tdman
tarkastelujakson aikana. Monitoimitalon puuverhoukselle suositellaan huoltomaalausta.

Monitoimitalon ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita joissa on eristyslasipaketti. Ikkunat olivat
yleisesti hyvissd kunnossa. Keltaisen ja punaisen rakennuksen ikkunat ovat kolmipuitteisia puuikku-
noita, joissa on kolme lasia. Ikkunoiden ulkopuitteiden pinnoilla havaittiin monin paikoin vaurioita
ja ikkunapeltien maalipinnoitteet olivat hilseilleet. Ikkunapeltien kaadot olivat paikoin niukat. Kel-
taisen ja punaisen rakennuksen ikkunoille suositellaan ikkunapuitteiden kunnostuksia sekd huolto-
maalauksia seki tiivisteiden uusimisia. Ikkunapellit on suositeltavaa uusia. Rakennusten ulko-ovet
ovat puurunkoisia, lasiaukottomia ovia. Rakennusten ulko-ovien tiivisteissd havaittiin puutteita sekd
puutteita kdyntisovituksissa. Oville suositellaan tiivisteiden uusimista sekd kdyntisovituksia timén
tarkastelujakson alkupuolella.

Rakennusten kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena peltikate. Monitoimitalon vesikatteen kiin-
nikkeet olivat paikoin huonosti kiinni. Vesikattorakenteessa havaittiin muovinen aluskate ja yldpoh-
jassa havaittiin paikoin irronneita tuulenohjauslevyji. Tuulenohjauslevyt suositellaan korjattavaksi
javesikatteen irronneiden kiinnikkeiden kiinnityksia. Keltaisen rakennuksen vesikatteen pinnoite oli
monin paikoin kulunut ja haalistunut. Vesikatteelle suositellaan huoltomaalauksia. Huoltomaalaus-
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ten yhteydessd puiset kattosillat on suositeltavaa uusia. Punaisen rakennuksen vesikatteessa havait-
tiin virheellisesti asennettu sisgjiirin pelti. Pelti suositellaan korjattavaksi asianmukaiseksi. Punaisen
rakennuksen puiset kattosillat on suositeltavaa uusia.

Rakennusten kuivat tilat ovat yleisesti tyydyttavissa / hyvdssd kunnossa. Punaisen rakennuksen wc-
tilojen pinnoitteet olivat ikddntyneet. Niille suositellaan saneerauksia tdmin tarkastelujakson aikana.
Pesuhuoneiden kunto oli hyvid. Pesuhuoneiden silikonitiivistykset on suositeltavaa uusia tdmén tar-
kastelujakson aikana.

Kiireelliset toimenpiteet

— Salaojajérjestelmien kuvaus ja huuhtelu seki korjaustoimenpiteiden suorittaminen

— Betonisten sadevesikourujen asentaminen sydksyputkien alle (huoltotyd)

— Rénnikourujen ja sydksyputkien asentaminen monitoimitalon puuttuville osille

— Punaisen rakennuksen vesikaton sisdjiirin korjaus

— Monitoimitalon peltikatteen kiinnikkeiden korjaukset, harjakappaleen uusiminen (huoltoty®)
— Monitoimitalon yldpohjan tuulenohjauslevyjen kiinnitys (huoltotyd)

— Rénnikourujen puhdistus (huoltotyd)

— Nousuesteiden asentamiset talotikkaiden alapiihin (huoltoty®)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Keltaisen ja punaisen koulurakennuksen puisien kattosiltojen uusiminen

— Keltaisen rakennuksen vesikatteen huoltomaalaus

— Maanpintojen muokkaukset keltaisen ja punaisen rakennuksen vierustoilla

— Keltaisen ja punaisen rakennuksen alimpien hirsien uusiminen

— Keltaisen ja punaisen rakennuksen julkisivuverhouksen uusiminen

— Monitoimitalon julkisivuverhouksen lahovaurioiden korjaukset ja julkisivujen huoltomaalaus
kauttaaltaan

— Kaikkien rakennusten ikkunoiden tiivisteiden uusiminen

— Keltaisen ja punaisen rakennuksen ikkunoiden puitteiden kunnostukset sekd huoltomaalaus ja
ikkunapeltien uusiminen

— Keltaisen ja punaisen rakennuksen ikkunoiden pielilautojen uusiminen (julkisivukorjausten yh-
teydessd)

— Keltaisen ja punaisen rakennuksen ulko-ovien huoltomaalaus ja kdyntisovitukset

— Kaikkien ulko-ovien tiivisteiden uusimiset (huoltotyd)

— Keltaisen rakennuksen katoksen vesikatteen uusiminen

— Sisddnkayntien katosten huoltomaalaus (julkisivukorjausten yhteydessa)

— Pesutilojen silikonisaumojen uusiminen monitoimitalossa (huoltoty®)

— Punaisen rakennuksen wec-tilojen ja siivoushuoneiden saneeraus

— Lammonjakokeskuksen julkisivun maalaus

— Hirsikatoksen maalaus seki vaurioituneiden hirsien korjaukset

11.2. LVI - jarjestelmat

Kiinteistéon kuuluu 3 rakennusta: Monitoimitalo, valmistumisvuosi, 1999. Punainen rakennus, val-
mistumisvuosil924, peruskorjaus 1975. Keltainen rakennus, valmistumisvuosi 1910, peruskorjaus
1976. Pihalla on lisdksi lampdkeskus.

LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kdyttdikien perusteella.
Laitteistojen kdyttoiit perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kéyttoikiin.

5/47110.8.2017 | Vatjusjarven Koulu
Kuntoarvio- ja PTS-suunnitelma



\\\I)

Monitoimitalo LVI-jdrjestelmit ovat valmistumisvuodelta. Punaisen ja keltaisen rakennuksen LVI-
tekniset jarjestelmit ovat pddosin peruskorjausvuosilta.

Limmitysjdrjestelmi on 6ljykeskuslammitys. Limmityskattila on pihalla olevassa lampokeskuksessa
josta limpojohdot tulevat muihin rakennuksiin. Limpokeskuksesta tulee limminvesijohdot monitoi-
mitaloon ja punaiseen rakennukseen. Oljysiilid on maanalainen terissiilio, sdilion ik4 ei ole tiedossa.
Kiinteiston omistajan on huolehdittava, ettd lakisditeiset 6ljysdilion miidradaikaistarkastukset tulevat
tehdyksi ajallaan Tukesin hyviksymain tarkastusliikkeen toimesta.

Kiinteiston peruslimmitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpdjohdot ovat terdsputkia.
Patterit ovat terislevypattereita. Patteriventtiilit ovat hyvin eri-ikdisid. Limpokeskuksesta muihin
rakennukseen tulevat limpdjohdot ovat lampderistettyjd ja diffuusiosuojattuja pex-putkia.

Vesimittari on keltaisessa rakennuksessa. Monitoimitalon ja punaisen rakennuksen limminkaytts-
vesi tuotetaan ldmmityskattilassa olevalla kierukalla. Keltaisen rakennuksen lammin kayttovesi tuo-
tetaan sdhkotoimisella limminvesivaraajalla. Limpokeskuksesta monitoimitaloon ja punaiseen ra-
kennukseen tulevat limminvesijohdot ovat ldimpderistettyji pex-putkia, kylmavesijohdot ovat suoja-
putkiin asennettuja muoviputkia. Rakennuksissa olevat vesijohdot ovat kupariputkia, keltaisessa ra-
kennuksessa myds galvanoituja terdsputkia. Vesi- ja viemérikalusteet ovat suomalaisia. Vesijohdot ja
kalusteet ovat tyydyttdvdssd kunnossa.

Viemdrit ovat muoviviemireitd. Jatevedet kisitellddn biologisessa puhdistamossa josta purku vesis-
toon. Rakennuksen ulkopuolella olevien viemidrien materiaalista ei pystytty tekemiidn havaintoja.
Kaivot ovat betonirakenteisia. Kattosadevedet on johdettu sySksyputkien kautta maan pinnalle. Piha-
alueella ei ole sadevesikaivoja. Keltaisen ja punaisen rakennuksen ympérilld on salaojat.

Monitoimirakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa rakennuksissa on koneel-
linen poistoilmanvaihto. Monitoimitalon ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa olevia
koneikkoja. Poistoilmakoneet ovat huippuimureita.

Ilmanvaihtokoneiden kunto on hyvi/tyydyttdva. Ilmanvaihtokanavat on puhdistettu 2016. Keltai-
sessa ja punaisessa rakennuksessa ei ole korvausilmaventtiileit4.

Kiinteist0ssi ei ole vdesténsuojaa eikd kylmiteknisii jarjestelmid.

Palontorjuntajirjestelmind ovat monitoimitalossa ja punaisessa rakennuksessa olevat palopostit sekd
kaikissa rakennuksissa olevat kdsisammuttimet jotka on tarkastettu sddnnoéllisesti.

Kiireelliset toimenpiteet

— T-haaran uusiminen vesimittarin jilkeen
— varoventtiilin ylivuotoputki altaaseen tae lattiakaivoon
— ldmpderistys punaisen rakennuksen tuuletusviemariin

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

—  Oljypolttimen uusiminen

— patteriventtiilien uusiminen

— galvanoitujen vesijohtojen uusiminen kupariputkiksi

— ldmminvesivaraajan uusiminen

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd4to

— korvausilmaventtiilit keltaiseen ja punaiseen rakennukseen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd4to
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1.1.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston sihko- ja telelaitteistoja on uusittu 1999, mutta alkuperiisid ja vanhempia asennuksia ha-
vaittiin 60-70 luvulta. Sdhkdjdrjestelmit ja -laitteistot olivat pddosin hyvissi tai tyydyttavissad kun-
nossa. Alkuperiiset sihko- ja tele jarjestelmit ovat osittain 1dhestyméssd teknisen kiyttéidn loppu-
puolta. Tarkastuksessa havaittiin pienid huoltoon ja turvallisuuteen liittyvid puutteita.

Kiinteistdssd on pddkeskus, joka omassa teknisessi tilassaan (vanha koulu) ja ryhmékeskuksia on tek-
nisissd tiloissa ja koulutiloissa. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja varustettu tulppa- tai automaattisulak-
kein sekd osittain vikavirtasuojin.

Valaistustekniikka on toteutettu hehkulampuin ja purkauslampuin (mm. elohopea, monimetalli) ul-
kopuolella ja sisdpuolella loiste- ja hehkulampuin sisdpuolella. Uuden “lamppu-direktiivin” myotd
elohopeahdyry- ja hehkulamput poistuvat markkinoilta. Kiinteistdssd on turvavalaistusjdrjestelma
monitoimitalossa, jonka valaisimina on loistelamppuvalaisimia.

Kiinteist6 on 6ljylammityksen piirissé ja varustettu osittain koneellisella ilmastoinnilla. Siihen liitty-
vid laitteita on teknisissi tiloissa ja katolla. Sdhkéisid lammityksii oli osin kouluissa (ovilimmitin).
Kiinteistossi olevia kojeita ovat keittion ja pyykinhuoltokojeet sekd kdyttidjien puutydstokojeet. Lait-
teistot olivat sdhkoistyksen osalta kunnossa.

Telejérjestelmit ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon,
poiketen antennijdrjestelmi (harava-antenni). Telejdrjestelmén laitteita ovat puhelin-, atk-, antenni-
, aikakello- ja ddnentoistojdrjestelmét. Turvajirjestelmid ei havaittu. Kiinteiston automaatiojirjestel-
mand toimii Atmostech-jdrjestelma sekd erillisid yksikkosddtimid, milld ohjataan LVI-jérjestelmid. Li-
sdksi monitoimitalossa on Ensto FD 305 automaatiolaite, joka ohjaa osittain IV- ja sdhkojérjestelmia
sekd toimii pdidkellona (aikakelloille). Telejdrjestelmid on osittain uusittu ja ne olivat hyvissd kun-
nossa. Automaatiojirjestelmien pdivitysti on osittain tiedossa kdyttdidn vuoksi. Palovaroitinjirjestel-
man asennusta suositellaan turvallisuuden parantamiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

— Keskustiloista ja niiden edustan tyhjennys sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen
(mm. Padkeskus)
— Ulkona puuttuvan valaisinkuvun asennus kotelointiluokan yllapitdmiseksi

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

—  Osittainen ulkovalaistuksen uusiminen

—  Osittain autoldmmityskoteloiden uusimista

—  Perusparannus suunnittelu (sahkd, tele)

—  Ohjaus ja osin LVI-keskusten uusimista

—  Siséd- ja poistumistievalaistuksen uusimista sekd osittainen perusparannus

— Telejérjestelmien osittainen péivitys/ perusparannus (aikakello, 4dnentoisto)
— Kiinteistdautomaatiojérjestelmén péivitystd

Toimenpiteet 10 vuoden aikana
— Eitoimenpiteitd
1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit

Pelastussuunnitelma
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Pelastussuunnitelmasta ei ollut lihtétietoja kidytettdvissa.

Pelastussuunnitelman tekemisestd on sdddetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003. Kiin-
teiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteistd4 ja kiinteiston kdyt-
tdjid kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa méiritel-
144n mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vdesténsuojelutilojen kiytto, laitteet ja tilan varus-
teet.

Viestonsuojelu
Kiinteist0ssi ei ole vdesténsuojaa.
Palontorjunta

Kiinteistdssd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia. Kdsisammuttimet on merkitty asianmukaisesti
ja tarkastettu sddnnollisesti.

Asbesti- ja haitta-aineet, jddhdytyslaitteiden kylmé4aineet

Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1910, 1924 ja 1999. Arvion perusteella vanhimmissa raken-
nuksissa voi olla kdytdssd vanhoja materiaaleja, jotka sisédltdvit asbestia ja muita haitallisia aineita.
Ennen tulevia remontteja kiinteistdssi tulee tehdd kattava haitta-ainetutkimus, jossa selvitetdan ra-
kennuksessa kdytetyt materiaalit ja niiden mahdolliset haitta-aineet.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavid turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ympéristoon liitty-
vid haittatekijoita.
Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimuksen tekeminen ennen remontteja (1-5 vuotta), Palojdrjes-

telmdn mddrdaikaistarkastukset tehdddn mddrdysten mukaisesti ja laitteita huolletaan kun-
nossapito-ohjelman mukaisesti.
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Haapaveden kaupunki, Tekninen toimi
Tilaajan yhteyshenkils Tekninen johtaja, Risto Rautio
Kohde Vatjusjdrven Koulu

Ojanperéantie 17, 86680 Haapavesi
Rakennusvuosi Punainen rakennus 1924

Keltainen rakennus 1910
Monitoimitalo 1999

Rakennustyyppi Koulurakennus
Rakennusten lukumiira 3 kpl

Kerrosala 307 + 187 + 488 m?
Tilavuus 1285+ 785 + 2610 m’
Kerroksia 1

Rakennuksen runko Puu

Julkisivujen materiaali Puu

Kattotyyppi ja katemateriaali Harjakatto, peltikate

2.2. Korjaushistoria

— Punaisen rakennuksen peruskorjaus 1975
— Keltaisen rakennuksen peruskorjaus 1976
—  Perusparannus/ laajennus, pienehkdjd uusimisia 1999 (Sdhka, Tele)

2.3. Asiakirjatilanne
Kiinteistostd oli saatavilla ja kdytossi seuraavat asiakirjat:

— Perustiedot
— RAKja LVISA-kuvia osittain
—  Sisdilmatutkimukset vuonna 2010

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paépiirteissdin liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10278, KH 90-00245 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mu-

kaisia nimikkeist6jd ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin pddosa yleisisté- ja teknisist4 tiloista, sekd osa luok-

kahuoneista.

Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on kisitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Timé kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista miardaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havaittui-

hin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa.
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2.5. Kayttajakyselyn palaute

Kiinteisto6n suoritettiin kidyttdjikysely. Yleisimmin kyselyissd mainitut puutteet olivat:

— Ilmanvaihdon riittimittomyys
— Matala huoneldmpdatila
— Haittaava p6ly tai lika

Kyselyiden perusteella osalla kdyttéjistd on esiintynyt oireiluja, kuten pddnsarkya.
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3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteist6d ympardivit alueet ovat sora- ja nurmipintaisia. Kiinteistén piha-alueella sijaitsee leikki-
paikka, jonka péillysteend toimii hiekka. Nurmialueilla kasvaa puita. Nurmialueet olivat tarkastus-
hetkelld pddosin tyydyttivissd kunnossa. Nurmialueiden huolto on vuosittaista.

Pintavesien poistossa rakennusten vierustoilta havaittiin monin paikoin puutteita maanpintojen kal-
listuksissa. Maanpintojen korkeudet seinustojen vierelld on paikoin ldhelld julkisivulaudoituksen ala-
reunaa ja rakennuksen runkoa. Suositellaan maanpintojen muokkauksia rakennuksien vierustoilla.

£t

Kuva 1. Yleiskuva piha-alueelta Kuva 2. Yleiskuva piha-alueelta, nurmialueet
paikoin huonossa kunnossa

Kuva 3. Yleiskuva piha-alueelta Kuva 4. Sokkeleita ei paikoin ndy ollenkaan
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Kuva 5. Maanpintojen kallistuksessa puutteita

Leikkivarusteisiin kuuluu kiikut, liukumiki, rimpuilutelineet sekd tasapainokeinut. Havaintojen pe-
rusteella osa leikkivilineistd on uudempia. Vanha rimpuiluteline oli huonossa kunnossa. Leikkialueen
padllysteend oleva hiekka/nurmi ei havaintojen perusteella ole riittdvd putoamissuojaksi. Leikkivali-
neiden suositeltu kdyttoikd on 15 vuotta ja leikkivilineiden kunto tulee tarkastaa vuosittain. Tédssad
kuntoarviossa suoritettu tarkastus ei vastaa vuosittaista tarkastusta. Leikkivarusteille suositellaan
huoltomaalauksia ja tarkastuksia tarkastelujakson alkupuolella.

Kuva 6. Teraksinen kiikku Kuva 7. Puinen liukumaki

Kuva 8. Huonokuntoinen rimpuiluteline

Rakennusten kattojen vedenpoisto on toteutettu réystdskourujen ja syoksyputkien kautta maahan.
Syoksyputkien kohdalla havaittiin ulkoseinien alaosissa vesien aiheuttamia vaurioita, kuten lahoa ja
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virjiymid. Rakennusten syoksyputkien kohdalle suositellaan asennettavaksi betoniset sadevesi-
kourut, joilla vedet voidaan ohjata kauemmas rakennuksien perustuksista. Monitoimitalon ldnnen-
puoleisella sekd pohjoispuoleisella lappeella ei ollut rannikouruja tai sycksyputkia. Suositellaan rin-
nikourujen ja sycksyputkien asentamista.

Kuva 9. Vesien aiheuttamia vaurioita keltaisen Kuva 10. Monitoimitalon lannenpuoleiselta
rakennuksen ulkoseinan alaosassa lappeelta puuttuu sadevesijarjestelma

Havaintojen perusteella kaikkien rakennusten ymparilld on salaojajérjestelmit. Tarkastuskaivoista
tehtyjen havaintojen perusteella keltaisen ja punaisen rakennuksen salaojaputket ovat muovia ja kai-
vot betonia, monitoimitalon salaojakaivot ovat muovia. Monitoimitalon yksi salaojajarjestelméin tar-
kastuskaivo on noussut, jonka vuoksi salaojaputkien kaadoissa on puutteita. Salaojaputkien pdit nou-
sevat ylospdin tarkastuskaivossa. Salaojaputkissa havaittiin painaumia sekd hiekkaa. Salaojajirjestel-
mille suositellaan kuvauksia sekd huuhtelua ja tarvittavia korjauksia toimivuuden kuntoon saatta-
miseksi.

Kuva 11.  Salaojan tarkastuskaivo keltaisen Kuva 12. Tarkastuskaivossa vetta ja
rakennuksen vieressa styroxinpaloja
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Kuva 13. Monitoimitalon vierella salaojan Kuva 14. Salaojaputkien paat nousevat viistosti
tarkastuskaivo noussut ylospain kaivoon

Kuva 15. Salaojaputkessa hiekkaa

Kiinteiston piha-alueella sijaitsee puinen jdtekatos, hirsirunkoinen katos sekd erillinen puurunkoinen
rakennus, jossa sijaitsee lammonjakokeskus. Jatekatoksen kunto oli hyvi. Hirsikatoksen maalipin-
noitteet olivat huonossa kunnossa ja hirret olivat paikoin huonokuntoiset. Suositellaan katoksen
maalauksia ja vaurioituneiden hirsien uusimista. Limmdonjakokeskuksen julkisivun puuverhouksessa
havaittiin maalipinnoitteiden kulumaa. Limménjakokeskukselle suositellaan huoltomaalauksia.
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Kuva 17. Hirsirunkoinen katos

Kuva 18. Hirsikatoksen maalipinta huonossa Kuva 19. Katoksen puuosissa paikoin vaurioita
kunnossa

&

Kuva 20. Ldmmodnjakokeskus Kuva 21. LAmmonjakokeskuksen
maalipinnoitteet kuluneet

Kunto: Viher- ja pddllysrakenteet: 3 Tyydyttdvd, Leikkivarusteet: 3 Tyydyttivd, Sadevesijdr-
jestelmdt: 1 Huono, Aluerakenteet: 4 Hyvd...2 vilttdavi

Toimenpiteet: Salaojajdrjestelmien kuvaukset ja huuhtelu sekd korjaustoimenpiteiden suori-
tus (heti), Betonisten sadevesikourujen asentamiset sydksyputkien alle (heti, huoltotys), Rin-
nikourujen ja syoksyputkien asentaminen monitoimitalon linnenpuoleiselle lappeella (heti),
Hirsikatoksen maalaus sekd vaurioituneiden hirsien korjaukset (1-5 vuotta), Limménjakokes-
kuksen julkisivun maalaus (1-5 vuotta), Maanpintojen muokkaukset keltaisen ja punaisen ra-
kennuksen vierustoilla (1-5 vuotta)
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3.2. Rakennustekniikka

3.21. Perustukset

Kaikkien rakennusten perustukset ovat betonirakenteiset. Alapohjat ovat maanvaraisia terdsbetoni-
laattoja. Keltaisen ja punaisen rakennuksen alapohjat on uusittu peruskorjauksen yhteydessi vuosina
1975 ja 1976. Aistinvaraisesti tarkasteltuna perustusrakenteissa ei havaittu merkittdvid puutteita tai
vaurioita. Rakennusten alapohjarakenteille on suoritettu tutkimukset vuonna 2017.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.2. Rakennusrunko

Keltaisen ja punaisen rakennuksen pystyrunko on hirsirakenteinen. Monitoimitalon runko on puu-
rankarunkoinen. Keltaisen ja punaisen rakennuksen hirsirungon alimmissa hirsissa havaittiin paikoin
lahovaurioita. Lahovauriot ovat todennikéisesti perdisin maanpinnan liian korkeasta korkeusase-
masta rakennusten vierell4d. Monitoimitalon rungossa ei havaittu puutteita tai vaurioita. Kaikkien ra-
kennuksien ulkoseinille on suoritettu tutkimukset vuonna 2017. Keltaiselle ja punaiselle rakennuk-
selle suositellaan alimpien hirsien uusimisia.

Kuva 22. Keltaisen rakennuksen alimmassa Kuva 23. Lahovaurioita punaisen rakennuksen
hirressa lahovaurioita alimmissa hirsissa

Kunto: Keltainen ja punainen rakennus 2 Vdlttdvd, Monitoimitalo: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Keltaisen ja punaisen rakennuksen alimpien hirsien uusiminen (julkisivukor-
jausten yhteydessd)

3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Kaikkien rakennusten julkisivut ovat puuverhoiltuja. Monitoimitalon puuverhouksen maalipinnoit-
teet ovat monin paikoin kuluneet. Puuverhouksessa havaittiin lahovaurio iddnpuoleisella seinustalla
litkkuntasalin kohdalla. Syynd on todennékdisesti vesikaton rannikourujen puuttuminen, jonka vuoksi
kattosadevedet pddsevit valumaan ulkoseindn pinnalle. Havaintojen perusteella kyseiselle kohdalle
on julkisivun puuverhouksia uusittu. Julkisivuverhouksen alareunaan on jétetty raot ulkoseindn tuu-
lettumista varten. Monitoimitalon julkisivuille suositellaan lahovaurioituneiden puuverhouksien uu-
simisia sekd maalauskunnostusta.
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Keltaisen rakennuksen julkisivuverhouksessa havaittiin monin paikoin maalipinnoitteiden hilseilya
ja paikoin lahovaurioita. Havaintojen perusteella julkisivu ei pddse tuulettumaan, silld verhouksen
alareunoihin ei ole jitetty tuuletusrakoja. Rakennuksen julkisivut on suositeltavaa uusia kauttaaltaan
tdman tarkastelujakson alkupuolella.

Punaisen rakennuksen julkisivujen maalipinnoitteet olivat niin ikddn kuluneet ja hilseilleet. Julkisi-
vuverhouksen alaosissa havaittiin monin paikoin lahovaurioita. Havaintojen perusteella ulkoseini ei
pédse tuulettumaan lomalaudoituksen ja laudoituksen alla olevien vaakakoolauksien vuoksi. Raken-
nuksen julkisivut on suositeltavaa uusia kauttaaltaan timéin tarkastelujakson alkupuolella.

Kaikkien rakennuksien ulkoseinille on suoritettu kuntotutkimukset vuonna 2017.

Kuva 24. Yleiskuva monitoimitalon julkisivusta Kuva 25. Monitoimitalon puuverhouksen
maalipinnat ovat kuluneet

Kuva 26. Uusittuja julkisivulaudoituksia, Kuva 27. Puuverhouksessa lahovaurio
rannikourut puuttuvat
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Kuva 28. Yleiskuva keltaisen rakennuksen Kuva 29. Keltaisen rakennuksen julkisivujen
julkisivusta maalipinnoite kulunut

Kuva 30. Yleiskuvaa punaisen rakennuksen Kuva 31. Julkisivulaudoituksien alareunat
julkisivusta huonokuntoiset

Kunto: Keltainen ja punainen rakennus: 2 Vdlttdvd, Monitoimitalo: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvd
Toimenpiteet: Keltaisen ja punaisen rakennuksen julkisivuverhouksen uusiminen (1-5 vuotta)
Monitoimitalon julkisivuverhouksen lahovaurioiden korjaukset ja julkisivujen huoltomaalaus
kauttaaltaan (1-5 vuotta)

Ikkunat ja ovet

Monitoimitalon ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita, joiden sisemmissd puitteissa on eristysla-
sipaketti. Ikkunoiden kunto oli yleisesti hyva. Ikkunapeltien kallistukset olivat yleisesti riittavat.

Keltaisen ja punaisen rakennuksen ikkunat ovat kolmipuitteisia puuikkunoita, joissa on kolme lasia.
Rakennusten ikkunoiden ulkopuitteiden kunto oli huono. Maalipinnoitteet olivat monin paikoin hil-
seilleet. Puitteiden sisdpuitteiden pinnoilla oli paikoin havaittavissa kdytostd aiheutuneita kulumia
maalipinnoissa. Ikkunapeltien maalipinnoitteet olivat niin ikd4dn monin paikoin hilseilleet ja ikkuna-
peltien kallistus oli paikoin niukka. Ikkunoiden ulkopuolisten pielilautojen kunto oli huono.

Keltaisen ja punaisen rakennuksen ikkunoille suositellaan uloimpien ikkunapuitteiden kunnostuksia
sekd huoltomaalauksia ja ikkunapeltien uusimisia. Ikkunapellit suositellaan uusittavaksi ja peltien
kallistusten parantamista.
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Kuva 32. Monitoimitalon puuikkuna Kuva 33. Kolmipuitteinen puuikkuna

Kuva 34. Kolmipuitteisen puuikkunan Kuva 35. Kolmipuitteisten ikkunoiden
uloimmassa puitteessa maalipinta irronnut ulkopinnoilla maalipinnoitteet monin paikoin
kuluneet

Kuva 36. lkkunapeltien maalipinnoitteet monin
paikoin kuluneet

Kaikkien rakennusten ulko-ovet ovat puisia ovia, joissa ei ole lasiaukkoja. Monitoimitalon ulko-ovet
ovat todennikdgisesti alkuperiiset. Keltaisen ja punaisen rakennuksen ovet ovat todennikgisesti pe-
ruskorjausten yhteydessd vuosina 1975 ja 1976 uusittuja. Ovien kunto oli yleisesti hyvi/tyydyttava.
Punaisen rakennuksen ulko-ovessa havaittiin puutteita tiivistyksen/kidyntisovituksen osalta. Oven
yldreunassa havaittiin oven ja karmin vilissd rako. My6s maalipinnoitteissa havaittiin vihiist4 hilsei-
ly4. Keltaisen ja punaisen rakennuksen ulko-oville suositellaan huoltomaalauksia julkisivukorjausten
yhteydessi ja tiivisteiden uusimisia kaikkien rakennusten ulko-oviin.
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Kuva 37. Monitoimitalon ulko-ovi Kuva 38. Keltaisen rakennuksen ulko-ovi

Kuva 39. Punaisen rakennuksen ulko-oven ja
karmin valissa rako

Rakennusien viliovet ovat yleisesti puurakenteisia laakaovia. Viliovet ovat yleisesti hyvassd/tyydyt-
tdvissd kunnossa. Ovissa on normaalia kdyton aiheuttamaa kulumista.

Kunto: Monitoimitalo: 4 Hyvd, Punainen ja keltainen rakennus: ikkunat 2 Vilttdvd, ovet 3 Tyy-
dyttdva

Toimenpiteet: Punaisen ja keltaisen rakennuksen ikkunoiden puitteiden kunnostukset sekd
huoltomaalaus ja ikkunapeltien uusiminen (1-5 vuotta), Kaikkien rakennusten ikkunoiden tii-
visteiden uusiminen (1-5 vuotta), Punaisen ja keltaisen rakennuksen ikkunoiden pielilautojen
uusiminen (julkisivukorjausten yhteydessi), Punaisen ja keltaisen rakennuksen ulko-ovien
huoltomaalaus ja kiyntisovitukset (1-5 vuotta), Kaikkien ulko-ovien tiivisteiden uusimiset (1-5
vuotta).

Julkisivun tdydennysosat

Kaikkien rakennusten sisddnkdyntien kohdalla sijaitsee puurunkoiset katokset. Lisdksi monitoimita-
lon sekd keltaisen rakennuksen sisddnkdyntien kohdalla sijaitsee puiset/betoniset portaat ja tasot.
Katoksissa havaittiin puuosissa maalipinnoitteiden kulumaa ja keltaisen rakennuksen katoksen bitu-
mikermi vesikate oli huonokuntoinen. Muilta osin katosten kunto oli hyvi/tyydyttava. Suositellaan
huoltomaalauksia julkisivujen korjausten sekd huoltomaalausten yhteydessd. Punaisen ja keltaisen
rakennuksen katoksille suositellaan julkisivukorjausten yhteydessi katosten kantavien osien tarkas-
tusta ja keltaisen rakennuksen katoksen vesikatteen uusimista.
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Kuva 40. Monitoimitalon sisddnkaynnin katos Kuva 41. Keltaisen rakennuksen sisdankayntien
katos

Kuva 42. Keltaisen rakennuksen katoksen Kuva 43. Punaisen rakennuksen sisdankaynnin
vesikatteessa vahaista jakald/sammalkasvustoa katos

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi
Toimenpiteet: Sisidnkdyntien katosten huoltomaalaus (julkisivukorjausten yhteydessd), Kel-
taisen rakennuksen katoksen vesikatteen uusiminen (1-5 vuotta)

324, Ylapohjarakenteet
Yldpohja ja vesikatto

Rakennusten kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Monitoimitalon vesikate on to-
dennikaisesti alkuperdinen vuodelta 1999. Keltaisen ja punaisen rakennuksen vesikatteet ovat toden-
nikoisesti peruskorjauksen ajalta vuosilta 1975 ja 1976. Rakennusten yldpohjien kantavana runkona
toimii puurunkoiset kattokannattajat. Keltaisen ja punaisen rakennuksen ylidpohjan lammoneris-
teend toimii hiekan ja sahanpurun sekoitus. Monitoimitalon limmoneristeeni toimii puhallusvilla.

Monitoimitalon vesikatteessa havaittiin paikoin ylos nousseita vesikatteen kiinnikkeit4 seka yksittai-
nen vddntynyt harjapellin kappale sisddnkdynnin katoksen kohdalla. Muilta osin vesikate oli hyvassa
kunnossa. Suositellaan kiinnikkeiden tarkastuksia ja uusimisia tarvittaessa sekd vddntyneen harja-
kappaleen uusimista.

Monitoimitalon yldpohjasta tehtyjen havaintojen perusteella vesikattorakenteessa on muovinen
aluskate. Aluskate on osittain asennettu liian tiukalle kattotuolien pdille. Aluskatteen tulisi hieman
roikkua kattotuolien vilissd, jotta mahdolliset vuotovedet ohjautuisivat keskelle kattotuolivilig,
koska aluskatteessa on naulanreikii kattotuolien kohdilla. Yldpohjassa havaittiin tuulenohjauslevyt.
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Tuulenohjauslevyt olivat osittain tippuneet paikoiltaan. Havaintojen perusteella yldpohjaan on lisitty
tuuletusaukkoja pddtykolmioihin tuuletuksen parantamiseksi. Suositellaan tuulenohjauslevyjen kiin-
nittdmista.

Kuva 44. Yleiskuva monitoimitalon vesikatteesta  Kuva 45. Yleiskuva lisdrakennuksen vesikatolta

Kuva 46. Vesikatteen kiinnikkeita paikoin Kuva 47. Yleiskuva monitoimitalon ylapohjasta
noussut yl6s

Kuva 48. Aluskate tulisi roikkua kattotuolien Kuva 49. Jalkikateen tehtyja tuuletusaukkoja
valissa

Keltaisen koulurakennuksen vesikatteena toimii peltikate. Peltikatteen pinnoitteessa havaittiin kaut-
taaltaan kulumaa ja haalistumista. Rdystdskouruissa havaittiin korroosiovaurioita seki roskia, kuten
havuja ja lehtid. Vesikatteelle suositellaan maalauskunnostusta tarkastelujakson alkupuolella. Rdys-
tiaskourut tulee puhdistaa vuosittain.
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Rakennuksen yldpohjatilassa havaittiin kattokannattajien pdilld umpilaudoitus. Umpilaudoituksen
pédlld havaittiin vanha, todennikdisesti alkuperdinen parekatto. Peltikate on asennettu parekaton
péille. Varsinaista aluskatetta ei havaittu. Yldpohjan tuuletus on toteutettu rdystdiden kautta.

Kuva 50. Yleiskuva keltaisen rakennuksen  Kuva 51. Vesikatteen pinnoite haalistunut
vesikatteesta. Vesikatteen pinnoite kauttaaltaan
kulunut

Kuva 54. Tuuletusraot raystailla Kuva 55. Sadevesikouruissa roskia

Punaisen rakennuksen vesikatteena toimii niin ikddn peltikate. Peltikatteen pinnoitteen kunto oli
yleisesti tyydyttivi. Vesikatteen sisdjiirissd havaittiin virheellisesti asennettu jiiripelti. Jiiripelti on
asennettu peltikatteen pdille. Jiiripelti kuuluisi olla peltikatteen alla. Suositellaan jiiripellin asenta-
mista asianmukaiseksi.
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Rakennuksen yldpohjaan on kdynti rakennuksen sisdltd. Yldpohja toimii osittain varastointitilana.
Yldpohjasta tehtyjen havaintojen perusteella peltikatteen alla on vanha parekatto. Yldpohjan kunto
oli yleisesti tyydyttava.

Kuva 56. Yleiskuva punaisen rakennuksen Kuva 57. Jiiripelti asennettu virheellisesti
vesikatteesta vesikatteen paalle

Kuva 59. Ylapohja toimii osittain

varastointitilana

Kuva 60. Peltikatteen alla vanha parekatto

Kunto: Monitoimitalo: 3 Tyydyttdvd, Keltainen rakennus: 2 Vdlttivd, Punainen rakennus: 3
Tyydyttava

Toimenpiteet: Monitoimitalon peltikatteen kiinnikkeiden korjaukset, harjakappaleen uusimi-
nen (heti, huoltotyd), Monitoimitalon yldpohjan tuulenohjauslevyjen kiinnitys (huoltotyd), Mo-
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nitoimitalon yldpohjan riittivin tuuletuksen varmistaminen (heti), Keltaisen rakennuksen ve-

sikatteen huoltomaalaus (heti), Punaisen rakennuksen vesikaton sisdjiirin korjaus (heti), Rén-
nikourujen puhdistus (heti, huoltotys)

Vesikattovarusteet

Rakennusten vesikattovarusteisiin kuuluu talotikkaat, lapetikkaat ja lumiesteet. Monitoimitalon ve-
sikattovarusteiden kunto oli yleisesti hyvi. Keltaisen ja punaisen rakennuksen vesikattovarusteisiin

kuuluu lisdksi puiset kattosillat. Kattosillat olivat ikd4ntyneet ja niiden kunto oli huono. Kattosillat
suositellaan uusittavaksi.

Keltaisen koulurakennuksessa havaittiin jalkid ulkopuolisten kdymisestd yldpohjatilassa. Talotikkai-

den alapéihin suositellaan asennettavaksi nousuesteet, jotta ulkopuoliset eivit paise katoille tai yla-
pohjatilaan.

\ |
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Kuva 62. Puiset kattosillat ovat ikaantyneet
keltaisen rakennuksen katolla

Kuva 61. Talotikkaiden alapaassa ei nousuestetta

Kunto: Keltainen ja punainen rakennus: 2 Vdlttdvd, Monitoimitalo: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Keltaisen ja punaisen koulurakennuksen puisien kattosiltojen uusiminen (1-5
vuotta), Nousuesteiden asentamiset talotikkaiden alapdihin (heti, huoltotyd)

3.25. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Rakennuksen sisdtilat sekd kiintokalusteet ovat havaintojen perusteella vaihtelevan ikdisii. Sisitilo-

jen ja kiintokalusteiden kunto on yleisesti tyydyttava/hyvi. Yleiset tilat ja kdytdvit ovat pintamate-
riaaleiltaan vaihtelevia. Pintamateriaalien kunto on yleisesti tyydyttavi/hyva.

Lattiat

Rakennusten lattiapinnoitteena on yleisesti muovimatto ja vinyylilaatta. Liikuntasalissa lattiapin-
noitteena on puu. Teknisen tyon luokassa lattiapinnoitteena on vaneri ja metallitydluokassa lattia on
maalattua betonia. Lattiapinnoitteet olivat havaintojen perusteella hyvissd kunnossa, mutta niiden
pinnoilla oli normaalia kédytostd aiheutunutta kulumista.
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Kuva 63. Punaisen rakennuksen luokkatilassa Kuva 64. Teknisen tyon luokassa vanerilattia
vinyylilaatta

Ll R

Kuva 65. Monitoimitalon luokkatilassa
muovimattoa

Seinit

Erilaisia seindpinnoitteita rakennuksissa on useita. Pd4sddntoisesti seindt ovat maalattuja levypintoja.
Yleisesti kuivien tilojen seindpinnoitteet olivat hyvikuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia
kdytostd aiheutunutta kulumista.

Keittiotilat
Kiinteistdssd on muutamia keittiotiloja. Punaisessa rakennuksessa sijaitsee jakelukeittid. Jakelukeit-

tion lattian pintamateriaali on muovimatto ja seinit ovat laatoitetut noin 1,5m korkeudelle. Keittiossd
on lattiakaivoa. Keittion kalusteet ovat tyydyttavissd kunnossa.
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Kuva 66. Yleiskuvaa jakelukeittiosta Kuva 67. Jakelukeittion kalusteita

Mairkitilat
WC tilat:

Rakennuksissa on muutamia wc- ja mirkatiloja. Keltaisessa rakennuksessa sijaitsevien WC-tilojen lat-
tiat ovat muovimattoa ja seinit tapetoituja lasikuitutapetilla. We-tilojen kunto oli yleisesti tyydyttava.
Punaisessa koulurakennuksessa we-tilojen lattioissa on niin ikddn muovimatto ja seinissid on muovi-
tapetti. Punaisen rakennuksen wec-tilojen pinnoitteet olivat ikddntyneet ja niiden kunto oli vilttava.
Lattiamattojen ylosnostot olivat irtoilleet. Monitoimitalossa sijaitsevien wc-tilojen lattiat ovat muo-
vimatta ja seinit laatoitettuja. Pesuhuoneen yhteydessi sijaitsevien we-tilojen lattiat ovat laatoitet-
tuja. WC-tiloissa ei pintakosteusmittauksella havaittu kohollaan olevia pintakosteuksia.

\

Kuva 68. Yleiskuva keltaisen rakennuksen wc- Kuva 69. Yleiskuva lisdrakennuksen wc-tilasta
tilasta
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Kuva 70. Yleiskuva punaisen rakennuksen wc- Kuva 71. Wc-tilan lattiamaton yldsnostot
tilasta paikoin irti

Kuva 72. Yleiskuva monitoimitalon wc-tilasta Kuva 73. Pesuhuoneen wc-tilassa lattiat ovat
laatoitetut
Pesuhuoneet:

Pesutilat sijaitsevat monitoimitalon liikuntasalin yhteydessi. Pesuhuoneiden ja pukutilojen lattiat ja
seindt ovat laatoitetut, katot ovat puupaneelia. Pesuhuoneiden kunto oli yleisesti hyva/tyydyttava.
Tyttdjen pesuhuoneen lattiassa havaittiin yksittdisid alustastaan irti oleva laattoja suihkun nurkkauk-
sessa. Pesutilojen silikonisaumoissa havaittiin paikoin virjaymii. Silikonisaumojen suositeltu uusi-
misvali on 10-15 vuotta. Mikili silikonisaumoja ei ole uusittu, on ne suositeltavaa uusia timin tarkas-
telujakson alkupuolella. Pintakosteusmittarilla arvioituna ei pesutiloissa havaittu kohonneita kos-
teusarvoja.
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Kuva 74. Yleiskuva pukutilasta Kuva 75. Yleiskuva pesutilasta

Kuva 76. Yleiskuva pesutilasta Kuva 77. Tytt6jen pesuhuoneen nurkassa
yksittaisia alustastaan irti olevia laattoja

Siivoushuoneet:

Siivoushuoneita sijaitsee jokaisessa rakennuksessa. Siivoushuoneiden pinnoitteet vaihtelivat. Moni-
toimitalossa lattiat ovat laatoitetut tai muovimattoa, seinit maalattuja tai laatoitettuja. Keltaisen ja
punaisen rakennuksen siivoushuoneiden lattiat olivat maalattuja tai muovimattoa, seindt muovita-
pettia tai maalattuja. Monitoimitalon siivoushuoneiden kunto oli yleisesti hyvé, keltaisen ja punaisen
rakennuksen siivoushuoneet olivat tyydyttavissd kunnossa.
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Kuva 78. Yleiskuva monitoimitalon Kuva 79. Yleiskuva monitoimitalon
siivoushuoneesta siivoushuoneesta

Kuva 80. Yleiskuva punaisen rakennuksen Kuva 81. Keltaisen rakennuksen siivoushuoneen
siivoushuoneesta lattiassa muovimatto

Kuva 82. Keltaisen rakennuksen siivoushuoneen
seinissd muovitapetti

Pesutilojen kunto oli havaintojen perusteella hyvi. Pesuhuoneille suositellaan silikonisaumojen uusi-
mista sekd alustastaan irti olevien laattojen korjauksia. Pesutiloille suositellaan normaaleja huolto- ja
seurantatoimia kiinteiston ylldpitdjidn osalta. Keltaisen rakennuksen siivoushuoneen ja wc-tilojen
kunto oli yleisesti tyydyttdva. Punaisen rakennuksen we-tilat ja siivoushuoneen pinnoitteet olivat
ikddntyneet ja paikoin huonossa kunnossa, joten niille suositellaan saneerauksia timéan tarkastelujak-
son alkupuolella.
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Kunto: Monitoimitalo: 4 Hyvd, Keltainen rakennus: 3 Tyydyttivd, Punainen rakennus: 3 tyy-
dyttavd...2 Vilttivd

Toimenpiteet: Pesutilojen silikonisaumojen uusiminen monitoimitalossa (1-5 vuotta), Punai-
sen rakennuksen we-tilojen ja siivoushuoneiden saneeraus (1-5 vuotta).

3.2.6. Siirtolaitteet
Kiinteistdssi ei ole hissii.

Kunto: -
Toimenpiteet: -

3.3. LVI-Jarjestelmat

331 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitysjérjestelmi on 6ljykeskuslammitys.

3.31.1. Lammaontuotanto

Limpokeskuksessa oleva lammityskattila Laka ZV 80/160 on vuodelta 1997. Oljypolttimen Oilon KP
ikd ei ole tiedossa. Oilon 20 polttoainesuodatin on vuodelta 2015. Kalvopaisunta-astia Altech, tilavuus
100 litraa, on vuodelta 2016. Limmityksen ja limpimén kiyttoveden sddddt on toteutettu rakennus-
automaatiojirjestelmilld, Limmityskattiloiden tekninen kiyttoikd on noin 30...40 vuotta, 6ljypoltti-
mien tekninen kiytt6ikd on noin 15 vuotta. Kalvopaisunta-astioiden ja kiertovesipumppujen tekni-
nen kiytt6ikd on noin 25 vuotta. Savupiippu on terdsrakenteinen, tekninen kayttsikd 30...50 vuotta.
Oljysdilié on maanalainen terdssilis, siilion ikd ei ole tiedossa. Oljysiilion tdyttsjohto, ilmajohto ja
ylitdyton estin ovat seindlld 6ljysdilion kohdalla.
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Kuva 83. Lampokeskus Kuva 84.

Kuva 85. Oljypoltin Kuva 86. Oljysuodatin

Kuva 87. Kalvopaisunta-astia

Kuva 88. Oljysailidn tayttd- ja ilmaputki seka
ylitdyton estin

Kunto: Limmityskattila: 3 tyydyttivd, Savupiippu: 3 tyydyttivd, Oljypoltin: 2 vilttivd, Lim-
mitysverkoston kiertovesipumput: 3 tyydyttivd, Sddtolaitteet: 4 hyvd, Kalvopaisunta-astia: 5
uusi.

Toimenpiteet: Oljypolttimen uusiminen (1-5 vuotta)
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3.3.1.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limp&johdot ovat terdsputkia
hitsaus- ja kierreliitoksin. Limpokeskuksesta muihin rakennuksiin tulevat lampsjohdot ovat lampo-
eristettyjd ja diffuusiosuojattuja pex-putkia. Limpgjohtojen niakyvissi olevat eristeet ovat muovipin-
noitettuja villakouruja. Limpdjohtoverkoston linjasddts- ja sulkuventtiileissd ei havaittu vuotoja.
Patterit ovat terédslevypattereita. Limpgjohtojen ja pattereiden tekninen kayttoikd on keskiméarin yli
50 vuotta. Patteriventtiilit ovat hyvin eri-ikiisia.

Kuva 89. Lampdjohtojen lahtd Kuva 90. Patteriventtiili
lampokeskuksesta

=

Kuva 91.  Patteriventtiili Kuva 92. Patteriventtiili

Kunto: Lampdjohdot ja venttiilit: 4 hyvd, Patterit: 4 hyvd, Linjasddto- ja sulkuventtiilit: 3 tyy-
dyttavd, Patteriventtiilit: 2 valttivd
Toimenpiteet: Patteriventtiilien uusiminen (1-5 vuotta)

332 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Vesimittarilla ei ole vakiopaineventtiilid. Ve-
simittarin jdlkeen oleva galvanoitu T-haara on heikossa kunnossa. T-haara tulisi uusia messingisté
valmistettuun T-haaraan kiireellisend toimenpiteend. Monitoimitalon ja punaisen rakennuksen lam-
min kdyttovesi tuotetaan lammityskattilassa olevalla kierukalla. Keltaisen rakennuksen lammin kayt-
tovesi tuotetaan metallityon opetustilassa olevalla sdhkétoimisella Parca Safir 100 VS lamminvesiva-
raajalla vuodelta 1987. Limminvesivaraajan varoventtiilin ylivuotoputki tulisi johtaa altaaseen tai lat-
tiakaivoon kiireellisend toimenpiteend.
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3.3.21 Vesijohtoverkosto

Vesijohdot ovat kupariputkia, keltaisessa rakennuksessa myds galvanoituja terdsputkia. Ldmpdokes-
kuksesta monitoimitaloon ja punaiseen rakennukseen tulevat limminvesijohdot ovat limpderistet-
tyjd pex-putkia, kylmdvesijohdot ovat suojaputkiin asennettuja muoviputkia. Kupari-, muovi- ja pex-
putkien tekninen kdyttdikd on noin 50 vuotta. Galvanoidut terdsputket ovat teknisen kdyttoikdnsa
loppupuolella. Limminvesivaraajien tekninen kdytt6ikd on noin 30 vuotta. Vesi- ja viemdrikalusteet
ovat suomalaisia.

Kuva 93. Vesimittari Kuva 94. Galvanoitu T-haara

Kuva 95. Ladmminvesivaraaja Kuva 96. Lamminvesivaraajan varoventtiili

Kuva 97. Vesikalusteet ovat kunnossa Kuva 98. Viemarikalusteet ovat kunnossa

Kunto: Muut vesijohdot: 4 hyvd, Galvanoidut terdsputket: 2 vdlttivd, Venttiilit 3 tyydyttivd,
Vesi- ja viemdrikalusteet 3 tyydyttdvd
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Toimenpiteet: Vesimittarin jilkeen olevan T-haaran uusiminen ja varoventtiilin ylivuotoputki
altaaseen (heti). keltaisen talon galvanoitujen vesijohtojen ja limminvesivaraajan uusiminen
(1-5 vuotta).

3.3.2.2. Jatevesiviemarit

Jatevedet kisitellddn biologisessa puhdistamossa, malli UPO, josta puhdistetut jatevedet johdetaan
vesistoon. Viemdrit ovat ndkyviltd osiltaan muoviviemdreitd kumirengasliitoksin. Punaisen raken-
nuksen ullakolla olevassa tuuletusviemirissa tulisi olla limpderistys. Kaivot ovat betonirakenteisia.

Kuva 99. Biologinen puhdistamo Kuva 54. Tuuletusviemari punaisen talon
ullakolla

Kunto: Jdtevesiviemdrin tarkastuskaivot: 3 tyydyttdvd, Muoviviemdrit: 4 hyvd.
Toimenpiteet: Limpderistys punaisen talon tuuletusviemdriin (heti).

3.3.2.3. Sadevesiviemarit ja salaojat

Kattosadevedet on johdettu sySksyputkien kautta maan pinnalle. Piha-alueella ei ole sadevesikaivoja.
Keltaisen ja punaisen rakennuksen ymparilld on salaojat. Salaojakaivot ja salaojat ovat muovia.

Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen kautta maastoon.

YR

Kuva 55. Salaojakaivo Kuva 56. Syoksyputkien alla ei ole rannikaivoja

Kunto: Salaojajdrjestelmdt ja kaivot: 3 tyydyttivd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.
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3.3.3. [Imastointijarjestelmat

Monitoimirakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa rakennuksissa on koneel-
linen poistoilmanvaihto. Rakennusten ilmanvaihtojirjestelmissd ei ole hitdpysiytyspainikkeitta,
jolla hdlytystilanteessa voidaan pysdyttdd ilmanvaihtokoneet.

3331 limanvaihtokoneet ja varusteet

Monitoimitalon ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa olevia PEMCO-koneikkoja. Ko-
neiden ohjaukset on toteutettu rakennusautomaatiojirjestelmalli. Poistoilmakoneet ovat katolla ole-
via huippuimureita. Ilmanvaihtokoneiden kunto on hyvi/tyydyttava.

Kuva 57. Monitoimitalon ilmanvaihtokone Kuva 58. Monitoimitalon ilmanvaihtokone

Kuva 59. limanvaihtokoneen ulkoilmasaleik6t Kuva 60. Punaisen rakennuksen huippuimurit

Kunto: llmanvaihtokoneet ja huippuimurit: 4 hyvd.
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

Ilmanvaihtokanavat ovat niakyviltd osiltaan kuumasinkittyjd terdskanavia. [lmanvaihtokanavien eris-
tykset ovat kunnossa ja riittdvit. Ilmanvaihtokanavat on puhdistettu 2016. Koulujen ilmanvaihtoka-
navat tulisi puhdistaa viiden vuoden vilein. Pditelaitteet ovat jarjestelmdin soveltuvia tulo- ja pois-
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toilmaventtiileitd. Keltaisessa ja punaisessa rakennuksessa ei ole korvausilmaventtiileitd Korvausil-
maventtiilit tulisi asentaa keltaisen ja punaisen rakennuksen ulkoseiniin rajoittuviin opetustiloihin.
Korvausilmaventtiilien lukuméiri tilojen ilmaméarien mukaisesti.

Kuva 61. lmanvaihtokanavat ja keittion Kuva 62. Liikuntasalin tuloilmaventtiilit
héyrykuvut

Kuva 63. Poistoilmaventtiilit keltaisessa Kuva 64. Poistoilmaventtiilit punaisessa
rakennuksessa rakennuksessa

Kuva 65. Liikuntasalin poistoilmaventtiilit Kuva 66. Monitoimitalon opetustilan
tuloilmaventtiili

Kunto: 3 tyydyttdvi
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Toimenpiteet: Korvausilmaventtiilien asentaminen keltaisen ja punaisen rakennuksen ope-

tustilojen ulkoseiniin. Ilmanvaihtokanavien puhdistus (1-5 vuotta),

334, Vaestdnsuojan ilmanvaihtolaitteet

Kiinteistdssi ei ole vdesténsuojaa.

3.3.5. Kylmatekniset jarjestelmat

Kiinteistossi ei ole kylmiteknisid jarjestelmid.

3.3.6. Palontorjuntajarjestelmat
3.36.1 Alkusammutuskalusto
Kasisammuttimet

Rakennuksissa on kidsisammuttimia, jotka on tarkastettu sddnnollisesti.
Pikapalopostit

Rakennuksissa on paloposteja.
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Kuva 67.  Kasisammutin monitoimitalossa Kuva 68. Kasisammutin punaisessa
rakennuksessa.

Kuva 69. Paloposti monitoimitalossa. Kuva 70. Ulkopaloposti punaisessa
rakennuksessa.

Kunto: 4 hyvi
Toimenpiteet: Tarkastusvili viranomaismddrdysten mukaan.
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3.4. Sahko- ja tietojarjestelmat

341 Aluesahkaistys

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat urheilukentdn valaistus, pylvésvalaisimet ja katokseen sekd
julkisivuille asennetut valaisimet. Valaisimet ovat hehkulampuin ja purkauslampuin varustettuja
(mm. elohopeahdyry, monimetallilamppuja) tarkastelun perusteella. Ulkovalaistusta ohjataan hima-
rakytkimelld ja osin liiketunnistimilla. Piha-alueella on autolimmityskoteloita, jotka on varustettu
ainoastaan automaattisulakkein.

Kuva 100. Nakymaa julkisivuvalaisimista Kuva 101. Alkuperaisia seinavalaisimia.

Kuva 102. Kentan heitinvalaisimia Kuva 103. Nakymaa autoldammityskoteloista

Ulkovalaisinten kunto on hyvi tai tyydyttdvd, mutta osittain niiden energiatehokkuus on huono ja
tekninen kdyttsikd on lopussa alkuperdisilld. Hehku- ja elohopealamput poistuvat markkinoilta. Au-
tolimmityskotelot ovat hyvissd kunnossa, mutta uusimista suositellaan turvallisuuden ja energiate-
hokkuuden parantamiseksi (vikavirtasuoja, kellokytkin).

Kuntoluokka: 4 Hyvd...3 tyydyttdvi

Toimenpiteet: Autoldmmityskoteloiden ja ulkovalaistuksen osittainen perusparannus (1-
2 vuotta),
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342, Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistdssd on vanhan koulun puolella komerotilassa padkeskus, joka on nimellisvirraltaan 100A.
Padkeskuksella on tulppavarokeldhttjd ryhmikeskuksille. Kiinteistolle on suora sdhkénmittaus
(kWh-mittaus) ja lisdksi havaittiin osittain jalkimittauksia. Kiinteistdssa on tyydyttavasti sahkdpiirus-
tuksia huoltoa ja ylldpitoa varten keskustiloissa. Kiinteistdssd on lisdksi ryhmikeskuksia teknisissé
tiloissa ja koulutiloissa seinille asennettuina. Keskukset on varustettu automaatti- ja tulppasulakkein
sekd osittain vikavirtasuojin. Keskukset ovat 3-vaiheisia.

Keskukset ja laitteistot ovat eri aikakausilta. Keskuksilla laskennallinen kiyttdikd on n. 40 vuotta ja
ohjauskomponentteja sisdltavilld keskuksilla (LVI-keskukset) n. 30 vuotta. Keskukset olivat hyvassd
tai vilttdvdssd kunnossa ja niille on uusimista alkuperéisten osalta. Sihkolaitteiston médrdaikaistar-
kastus on tehty 5/2013. Yleensd vastaavanlaisilla kiinteistdilld se on 15 vuotta. Keskustiloissa tai nii-
den edessd on osittain sinne kuulumatonta tavaraa (mm. paikeskus).

Huolto-ohjelmassa on syytd ottaa huomioon keskusten sddnnéllinen tarkastus ohjauskomponenttien
toimivuudesta kaksi kertaa vuodessa.

Kuva 104. Paakeskus nakymaa (tavaraa). Kuva 105. Ryhmakeskus ndkymaa (puutydluokka).

Kuva 106. Monitoimitalon ryhmakeskus. Kuva107. Vanhan koulun keskuksia.

Kunto: 4 Hyvd...2 vilttavd

Toimenpiteet: Keskusten osittaista uusimista (1-5 vuotta), keskustilojen ja edustojen tyhjen-
nys sinne kuulumattomista tavaroista (1 vuosi), pidkeskus tarkastetaan vihintddn 10 vuoden
vdlein, pdd- ja nousujohtokaavio pdivitetddn aina kun siihen tulee muutoksia.
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343, Johtotiet seka johdot ja niiden varusteet

Asennukset ovat tehty osittain uppoputkituksena seki pinta-asennuksena. Kdytdssa oli osittain kaa-
pelihyllyji seki kouruja. Kaapelointeina on kiytetty MK/ML-tyyppisid johtimia putkeen asennettuna
ja MMJ-, MCMK-tyyppisid kaapeleita kdyttden.

Kiinteistd on liitetty paikallisen sdhkélaitoksen ylldpitdmaian 400 V pienjanniteverkkoon. Liittymis-
kaapelit ja niitd suojaavat sulakkeet ovat tyypiltd4n Ilmakaapeli/ MM] 4x16/ 3x63A.

Varsinaisia voimaryhmijohtoja ovat keskusten nousut, suurkojeiden ja LVI-kojeiden kaapeloinnit.
Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia. Sdhkéjdrjestelmi on TN-C-S-jarjestelmidn mukainen eli 4/5-johdin-
jarjestelmdisid. Kiinteiston pistorasiat olivat maadoitettuja ja alkuperiiset olivat maadoittamattomia.

Kiinteiston sdhkokalusteita on uusittu pienten korjausten ja perusparannusten myotd. Kaapelijohto-
tiet ja asennukset olivat hyvissd kunnossa tarkastushetkelld. Kiinteistdssd oli maadoituskiskoja, mi-
hin oli liitetty johtavat osat ja perustusmaadoitus. Maadoitukset olivat silmdméariisesti turvallisuu-
teen ndhden kunnossa. Alkuperiiset kalusteet ja asennukset ovat teknisen kiyttoidn lopussa.

Kuva 108. Nykyisia kouruasennuksia. Kuva 109. Ullakon vanhoja kaapeliasennuksia.

Kuva 110. Alkuperaisia kalusteita. Kuva 111.  Ohjain kalusteita.

Kunto: 4 Hyvd...2 vdlttivd

Toimenpiteet: Alkuperdisten ja vanhempien kalusteiden uusimista (1-5 vuotta), kdyttotarkoi-
tuksen pysyessd muuttumattomana, pienjdnnitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen
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kayttéikd on n. 50 vuotta. Erikoisolosuhteissa olevat kaapelit (mm. ulkotilat), suositellaan tar-
kastettavaksi sddnnéllisesti.

344, Valaisimet

Kiinteistssd on kdytetty sisdvalaisimina p4dosin loisteputkivalaisimia ja osittain oli hehkulamppuva-
laisimia. Valaisimet ovat pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimin, painonapein. Valaisimet
ovat sekalaisesti alkuperdisid tai uusittuja.

Valaisimien keskimiardinen laskennallinen kiytt6ikd on n. 25-30 vuotta. Valaisinten tekninen kayt-
toikd on alkuperdisilld valaisimilla loppupuolella ja niiden uusimista suositellaan perusparannuksen
yhteydessi. Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi valaisimissa kdyttdd LED- tai energiasdds-
télamppuja tai uusia kokonaan. Valaistuksen voimakkuuksia mitattiin otantana ja se oli keskivertoi-
sesti hyvi.

/

Kuva 112. Eteisvalaisimia. Kuva 113.  Ullakon valaisimia.

Kuva 114.  Luokan valaisimia. Kuva 115.  Koulun hehkulamppuvalaisimia.

Kunto: 4 hyvd...3 tyydyttdavd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistustyst
tehdddn sddanndéllisesti. Huoltotdissd huomioidaan hehkulamppujen pdivitys esim. LED lam-
puiksi, valaistuksen perusparannus ja uusiminen (1-5 vuotta).
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3405, Lammittimet, kojeet ja laitteet
Liammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistdssid sahkoisid ldmmityksii oli ovilimmitinpuhaltimia ja lattialimmityksid. Kiinteistdssa ole-
via laitteita ovat henkilokunnan keittictilojen kojeet sekd puutyétilan kojeet. Kdyttéjien laitteita ovat
video- ja atk laitteet, joihin ei oteta kantaa t4ssa raportissa.

Kojeet ja laitteet ovat sdhkaisesti kunnossa.

Kuva 116.  Ld&mmittimia oviaukoissa, koulu Kuva 117.  Nakymaa lattiatermostaatista.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Laitteita huolletaan ja uusitaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.
LVI-jdrjestelmien sdhkovarusteet

Kiinteistod ldmmitetddn 6ljyldmmityksen avulla, jonka laitteet sijaitsevat limmdnjakohuoneessa
(erillinen pihahuoltorakennus). Kiinteistdssd on ilmastointikoneita teknisissa tiloissa ja katolla on
huippuimureita ilmastoinnin ylldpitoon.

Kojeet saavat sy6ttonsd ja ohjauksensa ryhméikeskuksien ja automaatiojirjestelmien kautta. Muilta
osin LVI-laitteistot kisitellddn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Sdhkoistyksen osalta ei havaittu puutteita. LVI-perusparannuksessa uusitaan my®és laitteistojen sih-
koistys.

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien ohjeen mu-
kaan sddnndllisesti.

3.4.6. Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssd on poistumistievalaistusjirjestelmi, jonka laitteistot sijaitsevat laajennuksen osalla ja
ovat uudehkoja (1999). Jarjestelmin keskus on Teknoware valmisteisia. Valaisimet ovat loistelampuin
varustettuja.
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Kuva 118. Turvavalokeskus (monitoimitalo). Kuva 119. Poistumistievalaisimia.

Keskus ja valaisimet ovat hyvissd kunnossa, mutta osittaista pdivitystd on odotettavissa mm. valai-
sinten osalta. Jirjestelmille tehdyistd tarkastuksista oli merkinnit keskuksella.

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huoltotyot tehdddn
sddnnollisesti.

347. Tietojarjestelmat

Kiinteiston on liitetty paikallisen operaattorin ylldpitimian televerkkoon, paitsi antenni (harava-an-
tenni katolla). Telejakamo/ ATK-jakokaappeja oli sijoitettu koulun tiloihin. Kiinteistdssd on alkupe-
rdinen normaali puhelinjirjestelmi. Kiinteist6n on rakennettu alkuperdisen puhelinjérjestelmin
rinnalle yleiskaapelointiverkko (ATK). Sisdverkko on tarkastelun perusteella tyypiltddn CAT 5/6, ku-
parikaapelein toteutettu ja Atk-rasiat ovat RJ 45-tyyppisid. Antennijirjestelmin haaroitin on sijoi-
tettu monitoimitalon ullakolle ja harava-antenni on katolla. Verkko on uusittu digikelpoiseksi. Kiin-
teistdssd on aikakellojdrjestelmd monitoimitalossa, jonka pddkellona toimii teknisen tilan Ensto FD
305 kello-ohjain. Kellot ovat 1-puoleisia. Adnentoistolaitteistot ovat my&s monitoimitalon tiloissa.
Kdytto on sisatiloissa ja osin ulkotiloissa.

Telelaitteistot ovat osin alkuperiisid ja niitd on osittain uusittu perusparannuksien my6ta. Jarjestel-
mit ja laitteet ovat hyvissd kunnossa ja niille on ainoastaan huoltotoimia.
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Kuva 120. ATK-/telejakamokaappi, vanha koulu. Kuva 121.  Nakymaa antennihaaroittimesta.
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Kuva 122. Nakymaa telerasioista. Kuva 123. Nakymaa danentoistolaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Telelaitteita huolletaan kunnossapito-ohjelmana mukaisesti, vanhojen te-
leasennusten purkaminen perusparannuksen yhteydessd (pientyd, 1-5 vuotta).

3.4.8. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteist0ssi ei havaittu turvajirjestelmid. Paloturvallisuusjirjestelmii ei ole, ainoastaan yksittdisid
alkusammutuskalustoja. Paloturvallisuusjirjestelmin rakentamista suositellaan turvallisuuden pa-
rantamiseksi..

Kunto: -

Toimenpiteet: Paloturvallisuusjdrjestelmdn rakentaminen (1-5 vuotta).
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3409. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssd on automaatiojirjestelmin laitteita ja yksikkdohjaimia (Atmostech). Jarjestelmalld oh-
jataan LVI-jirjestelmid. Lisdksi havaittiin erillisid yksikkdohjaimia ja kello-ohjaimia (Monitoimita-
lossa FD 305).

Jérjestelmien sdhkaistys ja ohjaukset olivat kunnossa tarkastushetkell4. Laitteistolle on odotettavissa
pienempéi piivityksid/ perusparannusta kunnossapitojakson aikana.

Kuva 124. Nakyma automaatiolaitteesta Kuva 125. Nakymaa automaatio kello-ohjaimesta.

(Monitoimitalo).

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Kiinteistbautomaatiota huolletaan ja pidetddn kunnossa kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti. Jirjestelmdn pdivitystd (6-10 vuotta),
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
YHTEENVETO

Kiinteisto Vatjusjarven koulu
Huoneistoala 982 m2

Rakenteet, LVIS |Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2017 | 2018 | 2019 [2020{2021| 2022 | 2023|2024 | 2025| 2026 |Yhteensa
Rakenne 5 8] 128 23 1 0 0 0 0 0 165
LVI 6 4 0 2 0 0 0 0 2 0 14
Sahkoé 0 7 10 0[ 100 0 0 0 8 0 125
YHT. x 1000 € 11 19| 138| 25| 101 0 0 0| 10 0 304
€/hm2 11,2] 19,3] 140,5| 25,5(102,9 0,0/ 0,0 0,0] 10,2 0,0 309,6
€ / hm2/kk 0,93 1,61 11,71] 2,12] 8,57 0,00| 0,00| 0,00] 0,85] 0,00 25,8
PTS yhteenveto
140
120
100
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60
40
20
0
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WSP Finland Oy

PERUSKUNTOARVIO sivu 1(4)
Kiinteistokysely

Kiinteisto

VATJUSJARVEN KOULU Haapavesi
keltainen rakennus

Rakennusosoite

Ojanperantie 17

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

ei uusittu

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

ei uusittu

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

ei uusittu

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei toimintahairidita tai kuormitusongelmaa
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Kiinteistokysely

PERUSKUNTOARVIO sivu 2(4)

Ongelmat
sahkdohjauksissa,
rakennusautomaatio

ei ongelmia

LVI-TEKNIIKKA:

1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya
pelastussuunnitelmaa?

2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa?

3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita?

4 Onko viemarijarjestelmid huuhdeltu?

5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?)

6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein?
7 Onko tehty ilmastoinnin perussaat6a?

8 Onko paloposteja koekaytetty?

9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta?
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai
kuumasta huoneilmasta?

Kylla Ei En tieda
X
X
X
X
ei koneellista ilman
X
X
X
X
X

aihtoa

Toimivatko
[ammityksen
saatdlaitteet ja miten
on hoidettu laitteiston
jatkohalytysjarjestelyt
?

toimii

Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?

liitetty automatioon, valvonta 24/7 tekstiviestina paivystajalle

Kuinka usein
[ammityslaitteistoa
tarkastetaan ja mita
tarkastuksiin
sisaltyy?

kerran kuukaudessa silmamarainen tarkastus,
verkoston paine, danet ja mahdolliset vuodot
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Kiinteistokysely

Onko pattereita
jouduttu )
huuhtelemaan tai el
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja jajoson | ei
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

Onko jouduttu
uusimaan paljon
hanoja ja onko ollut
sakkakertymia
poresuuttimissa?

ei

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmalaitteiden | ei kylmélaitteita
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?
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Kiinteistokysely

MUUT ASIAT:

Onko kiinteistossa
ollut rakenteellisia
vaurioita? Onko niita
kunnostettu?

ei

Onko kiinteiston
vesikatossa ollut
vuotoja? Onko niita
korjattu ja jos on niin
milloin?

ei

Onko kiinteistdssa
ollut kosteusteknisia ei
ongelmia:

- alapohjassa
- kellarissa

- seinissa
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PERUSKUNTOARVIO sivu 1(4)
Kiinteistokysely

Kiinteisto

VATJUSJARVEN KOULU Haapavesi

monitoimitalo

Rakennusosoite

Ojanperantie 17

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

ei uusittu

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

ei uusittu

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

ei uusittu

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei toimintahairidita tai kuormitusongelmia




WSP Finland Oy
Kiinteistokysely

PERUSKUNTOARVIO sivu 2(4)

Ongelmat _ _
sahkoohjauksissa, ei ongelmia
rakennusautomaatio

LVI-TEKNIKKA:
Kylla Ei En tiedd
1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya
pelastussuunnitelmaa? X
2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa? X
3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita? X
4 Onko viemarijarjestelmid huuhdeltu? X
5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?) 2016
6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein? 1*vuosi
7 Onko tehty ilmastoinnin perussaat6a? X
8 Onko paloposteja koekaytetty? X
9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta? X
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai X
kuumasta huoneilmasta?
Toimivatko
lammityksen toimi
saatolaitteet ja miten | jijtetty kiinteistdautomaatioon, valvonta 24/7 tekstiviestina paivystajalle
on hoidettu laitteiston
jatkohalytysjarjestelyt
?
Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?
Kuinka usein
[ammityslaitteistoa kerran kuukaudessa silmamaarainen tarkastus,
tarkastetaan ja mité verkoston paine, danet ja mahdolliset vuodot
tarkastuksiin
sisaltyy?
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Kiinteistokysely

Onko pattereita
jouduttu
huuhtelemaan tai
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

ei

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja ja jos on
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

ei

Onko jouduttu
uusimaan paljon _
hanoja ja onko ollut el
sakkakertymia
poresuuttimissa?

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmélaitteiden | gj kylmalaitteita
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?
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Kiinteistokysely

MUUT ASIAT:

Onko kiinteistossa
ollut rakenteellisia ei
vaurioita? Onko niita
kunnostettu?

Onko kiinteiston
vesikatossa ollut ei
vuotoja? Onko niita
korjattu ja jos on niin
milloin?

Onko kiinteistossa
ollut kosteusteknisia ei
ongelmia:

- alapohjassa
- kellarissa

- seinissa
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Kiinteistokysely

Kiinteisto

VATJUSJARVEN KOULU Haapavesi
punainen rakennus

Rakennusosoite

Ojanperantie 17

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

ei uusittu

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

ei uusittu

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

ei uusittu

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei toimintahairidita tai kuormitusongelmia
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Kiinteistokysely

Ongelmat
sahkdohjauksissa,

. ei ongelmia
rakennusautomaatio

LVI-TEKNIIKKA:

1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya
pelastussuunnitelmaa?

2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa?

3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita?

4 Onko viemarijarjestelmid huuhdeltu?

5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?)

6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein?
7 Onko tehty ilmastoinnin perussaat6a?

8 Onko paloposteja koekaytetty?

9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta?
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai
kuumasta huoneilmasta?

Kylla Ei En tieda
X
X
X
X
ei koneellista ilmanvaihtpa

X x| [X|X

Toimivatko
[ammityksen
saatdlaitteet ja miten
on hoidettu laitteiston
jatkohalytysjarjestelyt
?

toimii

Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?

litetty automaatioon, valvonta 24/7 tekstiviestina paivystajalle

Kuinka usein

lammityslaitteistoa kerran kuukaudessa silmamaarainen tarkastus,
tarkastetaan ja mita verkoston paine, aanet ja mahdolliset vuodot

tarkastuksiin
sisaltyy?
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PERUSKUNTOARVIO sivu 3(4)
Kiinteistokysely

Onko pattereita
jouduttu
huuhtelemaan tai
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

ei

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja ja jos on
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

ei

Onko jouduttu
uusimaan paljon
hanoja ja onko ollut
sakkakertymia
poresuuttimissa?

ei

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmalaitteiden
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?

jakelukeittion kylmalaitteet ruokahuollon hallinnassa
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Kiinteistokysely

MUUT ASIAT:

Onko kiinteistossa
ollut rakenteellisia ei
vaurioita? Onko niita
kunnostettu?

Onko kiinteiston _
vesikatossa ollut el
vuotoja? Onko niita
korjattu ja jos on niin
milloin?

Onko kiinteistossa
ollut kosteusteknisia
ongelmia:

- alapohjassa

- kellarissa

- seinissa

ei




